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AVERTISSEMENT

La Modification n°7 du PLU a pour effet de remanier partiellement certaines dispositions des
annexes écrites du PLU. Afin de bien identifier les dispositions concernées par ces modifications,
seules les thématiques modifiées des Annexes apparaissent ci-aprés: Les Emplacements
Réservés (ER), le Réglement Local de Publicité (RLP), le cahier de recommandations
architecturales et paysageres.

La présentation et la justification de ces modifications se situent dans le document du dossier de
Modification n°7 intitulé « Piece n°l i Rapport de présentation et de justification de la
Modification n°7 ».
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Les emplacements réservés

ER : Emplacements réservés Gestionnaire

Hotel de Ville
2, Rue Buffon

Ville de Sartrouville

78506 SARTROUVILLE

comme

Il sbagit déun terrain d®sign® par | e P.L.U.
collectivit® publique dans | e bat doynt@mpidtang@®nual
voi e é) . Le terrain devient alors inconstructible
Superficie
N° Destination en m2 Destinataire
1 Equipement sanitaire et de santé 10123 Commune
2 CT™M 1896 Commune
3 Espace vert 339 Commune
4 Espace public - stationnement 665 Commune
5 Politique dbéhabit at-2duCodedet r 9400 Commune
I 6 ur b a B8406mhde SHON dans le respect des
dispositions de la loi SRU
6 Extension du cimetiére 2017 Commune
7 Equipement sportif ou de loisirs 21470 Commune
8 Parking et espace vert liés a la nouvelle gare 12 090 Commune
9 Gare SNCF 1210 Commune
11 Av. Maurice Berteaux (élargissement sur 8 m de large) 12 850 Commune
13 Bassin de stockage-restitution 1200 Commune
15 Espace vert 3598 Commune
16 Espace public 36 Commune
17 Service public ferroviaire 1537 Etat
20 Piste-cyclable 869 Commune
21 Espace vert et Maison de Quatrtier 5668 Commune
22 Espace publici e xt ens i o re Mareel Paghad c o | 5429 Commune
23 Espace vert 792 Commune
24 Equipement sportif parking 16 287 Commune
25 Extension du cimetiére 483 Commune
26 Elargissement de voies 2 000 Commune
La |l argeur future est in environ
Cette largeur future correspond a la largeur totale prévue apres
l a mise ° | 6al i gnement ,
report®e sur |l e plan qui
27 Tangentielle nord 1000 SNCF
28 Equipement sportif et de petite enfance 7 000 Commune
31 Empl acement r®serv® dbéune 2 269 Commune
cr®ation dbdbune voie de dess
32 Empl acement r®serv® dbéune 1968 Commune
cr®ation dbdbune voie de dess
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Le Reglement Local de Publicité

Réglement municipal de publicité Gestionnaire

Ville de Sartrouville
Réglement municipal de publicité approuvé par|Ho6tel de Ville
délibération du conseil municipal du 31 mai 2018. 2, Rue Buffon

78506 SARTROUVILLE

La commune a élaboré un réglement spécial relatif a la publicité, aux enseignes et préenseignes applicable
sur le territoire de la commune de Sartrouville.

Ce reglement a institué quatre Zones de Publicité Restreinte (ZPR) sur le territoire de la commune qui sont
représentées et délimitées sur le plan joint au reglement.
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Cahier de recommandations architecturales et paysageres

Son objectif est de préciser le PLU en donnant aux habitants et aux opérateurs immobiliers des
informations sur ce qui peut étre fait de plus adapté a la ville de Sartrouville. Sa prise en compte

par tous sera | e gage désamsidedalm@hblicdeveet i on progres
La commune de Sartrouviles ouhai te donner ° chacun |limaplicators si bi
dans | 6am®l i oration de |l a qualit® de |l a ville e
projet de r®novation, dbéextension ou de cr ®ation
Par aill eur s, ce cahier de recommandati onst s o6a

aménageurs immobiliers, en fixant des principes a respecter pour toute nouvelle opération de
construction de logements collectifs, sur le plan de la qualité urbaine du projet mais également de

la méthodologie de travail & mettre en place.

Enfin, la Ville souhaite contribuer au développement du commerce de proximité en
accompagnant | ensembl e des op®rateurs ~ conceyv
locaux attractifs. Dans cette perspective, ce cahier de recommandations a pour but de dresser

les principaux points de vigilances devant étre prisencomptepar | es ma  tres doéft u:

L e cahier de recommandati ons architectural es
r ®gl ement aire. Le r glement du Plan Local doéouUrb

tiers,eten particulier son article 11 concernant | 6 a

Ce cahier sb6organi s:e deens prleucso nenuar nsd aptai roanilestisationr | 0 a
du grand public et des opérateurs immobiliers (recommandations applicables pour la réalisation

de constructions neuves, t r ai t ement des extensions, des V O |
proportion des ouvertures et baies sur les facades, esthétique des toitures, pentes, architecture

des lucarnes, matériaux des facades et modénatures, couleurs, clétures) et sur les plantations
(nature et taille des v®g®taux ~ planter en fonc
des terres v®g®t al puse partieespédifiue aumpreconisatigns aechitectujales

et techniques dans le cadre de la conception de locaux a vocation commerciale ; et une partie

dédiée aux opérateurs et promoteurs immobiliers souhait ant s o6i mpl anter sur |

réflexions urbaines et en termes de méthodologie de travail a mener en ce sens.
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Sommaire

1- Recommandations générales

2- Recommandations applicables pour la réalisation de constructions neuves

3-Di spositions applicables en cas doéintervent
4- Dispositions applicables aux clétures

5- Dispositions applicables aux plantations

6- Recommandations relatives aux implantations commerciales

7-Recommandations relatives aux programmes in

Rappel ; Loa2lt idube C®déa&1de | 6urbanisme demeure
dispositions du réglement du PLU, et du cahier de recommandations architecturales, et
préciseque:¢ | 6autorisation doéutil i sat poourmaétieuefusée du, de
né°tre accord®e que sous rr ®serve de pa saesituationi pt i o
ses dimensions, son architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte au
caract re ou © 1 06int®r°t des |lieux avoisiansnt s,

qgud”™ | a conservation des.»perspectives monument al

1 - Recommandations générales
a) LO6i mplantation de | a construction sur | e terr

L6i mplantation sur |l e terrain devra °tre do®ter mi
- respecter au maximum le terrain natureln ot amment s 6 i | évierdé dewinfairpdeat e e
mouvements de sol importants, déblais, remblais, pour la construction principale et les acces,

- préserver les éléments de paysage intéressants qui peuvent exister sur le terrain, les arbres
remarquables, cones de vue, perspectives, etc.

- lorsque cela est autorisé par le réglement du PLU, une implantation de la construction en limite

latérale de propriété est recommandée pour les raisons suivantes :

*cela permet de mieux profiter de | bésidyglaace | i bre
* cela limite les effets de pignon aveugle peu esthétiques et assure une bonne protection des

fonds de parcelle.

*cela permet de r®duire |l es consommations dé®ner
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- éviter au maximum les servitudes de passage et les servitudes de cours communes, qui sont

particulierement compliquées a gérer au quotidien pour le fonds dominant et le fonds servant.

b) Les dispositions en faveur de la qualité environnementale

Si cela est compatible avec | es di spesprdconieénles de

recours a une architecture bioclimatique, c'est-a-dire a une architecture qui favorise les

®conomies do®nergies et | Ooutilisation des ®nergi
- Orientation: Pour | 6i mpl antation des canstructions il f
*del 6ensoleill ement profiter de Il a | umi avivee nat L
afin do®conomiser | 6®nergi,e pour | 6®cl airage et

* du vent : exposer les pignons sans fenétre aux vents dominants.

- _Matériaux_utilisés : D6 ten mani r e g®n®r al e, est pr®coni s @G

écologiques et issus de ressources locales et de filiéres durables.

- Toitures terrasses : En cas de toitures terrasses, celles-ci seront de préférence végétalisées.

- Eaux pluviales : Est recommandée | iniégration de systeme de récupération et de stockage des

eaux pluviales pour des usages domestiques : arrosage, lavage extérieur, etc.

- Les plantations: Est pr ®coni s®e | 6utilisation doéessences

favorables a la biodiversité. La réalisation de haies de thuyas est déconseillée (Cf. partie 5 1

Dispositions applicables aux plantations).

-L6®nergi e thetecxhagfite asolkailiaére individuel (CESI)

chaude s an logement En Ficrice, @ & 8 m2 de capteurs permettent de produire 40 a

80% des besoins en eau chaude pour une famille ; le reste est apporté par une énergie
dbéappoi ntaysystame ROon® e

Le chauffage solaire ou systeme solaire combiné (SSC) assure en moyenne 25 a 60 % des
besoins de chauffage débune maison gr©ce ~ un ®mi
®gal ement | a production dbébeau chaude sanitaire.

6 a 10 m?2 de logement.
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Le chauffe-eau solaire collectif, sur le méme principe que le chauffe-eau solaire individuel,

per met de couvrir 50 % des besoins pour |l a produ

- Les panneaux solaires :

Les panneaux solaires doivent étre intégrés dans la composition archi t ect ur al e dadens e
construction dés la conception, que ce soit en facade ou sur toiture.
Leur aspect ext®rieur et notamment | eursodédonul gure
le mieux possible dans le paysage.
lIs seront de préférence posés :

9 surles auvents

9 surles annexes : garages, abris de jardin, vérandas, etc.

9 surles balcons

9 surles avancées de toitures
Si les panneaux solaires sont posés sur toiture inclinée :
-ll's devront °tre int®gr ®me pab&rexen dudeMgesition slestailesrou d u  t
d ddoises, utilisation de tuiles solaires,
-llsdevronts 6 i ns cr i parde th foituee sdnedébord,
- lls devront étre posés de préférence soit en ligne horizontale au faitage, soit en ligne
horizont alseit "ddm®glowdl i gnement des percements

| a n tetduiles solairesl e panneaux

-L 6 h yélectraité :

Micro-t ur bi ne : I nstall ati on da ndsmitretsrbine pooraransfanaet i on s
| 6®nergie des r®seaux dbébeau en ®lectricit®.

Mise en place en paralléle & une vanne de régulation, la turbine fonctionne grace au différentiel

de pression entre | 6amont et | 6avalbidnee Ipae rnmaecth idr
un rendement compris entre 60 et 75 % pour une plage de fonctionnement dés 50 % du débit

nominal. Cela correspond a une puissance comprise entre 0,2 kW et 350 kW pour une pression

all ant jusqud”™ 50 bars.
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- La lumiére naturelle : Le principe consiste a acheminer et diffuser de la lumiére naturelle

dans |l es b©timents. Cette |l umi re est capt®e en
au travers de canalisations dessinées spécifiguement pour optimiser le transport de la lumiére

sans déperdition.

- Chaufferie a Gaz et la cogénération : Les chaudiéres a micro-cogénération, ou éco-

g®n ®r ateur s, sont des chaudi res fonctionnant a

m° me temps que | a chal eur au®hlkaede saritdire deslagementh auf f ag

Piéce n°3 i Annexes modifiées 9
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2 - Recommandations applicables pour la réalisation de constructions neuves

Par leur volume, leur architecture, le choix des matériaux et des couleurs employés, les
constructions devrontfaire | 6 obj et doune i nt®gration hnaturehoni e

ou urbain dans lequel elles sont situées.

Choix du parti architectural
Le parti doarchsoi ectddi alsppeattsoidthr @ diamds pii matnied h e

ce qaxdclnbt pas dbéavoir relcharchi't aectsu.ire®f t®r adicteiso |

a) Les baies et ouvertures

Les fenétres sur les fagades principales visibles du domaine public devront avoir des proportions

verticales : la hauteur devra avoir une valeur supérieure a la largeur.

Les coffrages |i®s ©° |l a cr®ation de volets roul :

aucun coffrage ne devra °tre visible depuis | 06ex

Dans le cas de création de lucarnes ou de chassis de toit, il est recommandé que :

1 la composition et le nombre de ces percements soient en fonction de I'ordonnancement et
de la longueur des facades,
la nouvelle lucarne soit positionnée dans I'axe d'une baie située au niveau inférieur,
les chéassis de toit soient installés dans le plan de la pente de toiture et ne pas présenter
de salillies,

1 la couverture liée a la nouvelle lucarne soit réalisée avec le méme matériau que celui de
la couverture de la toiture principale,

1 les menuiseries soient de méme type que les baies des niveaux inférieurs.

Piéce n°3 i Annexes modifiées 10
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b) Les toitures

Les matériaux de couverture devront étre choisis de maniére a ce que leur aspect extérieur et
leurcoul eur assurent une bonne int®grationaghetns | e
extérieur des constructions situées a proximité.

Les toitures peuvent étre a pentes traditionnelles ou de conception contemporaine : toiture

terrasse ou autre.

La pente des toitures en tuile ou en ardoise doit étre comprise entre 35° et 45° en cas de
construction traditionnelle. Toutefois, pour les extensions de constructions existantes dont la
pente des toitures ne respecte pas cette disposition, les extensions de toitures peuvent se faire
avec la méme pente que celle de la toiture existante.

En cas de réfection de toiture, les inclinaisons de pentes seront identiques a celles de la toiture
déorigine.

Les matériaux utilisés traditionnellement, et donc a privilégier, sont : la tuile mécanique, la tuile

pl ate, | d6dar doi s e -pa@népourées tbiteresa tres faiblespentesc pr ®

Les toitures terrasses sont possibles sur | es €
construction, la hauteur des acrotéres par rapport au niveau du sol soit inférieure a la hauteur

des égouts de toitures (gouttieres).

c) Les matériaux des facades

Un ensemble de matériaux pour la réalisation des fagades est recommande :

- la pierre meuliére traditionnelle,

- la brique utilis®e sur l a totalit® doune <co
registres horizontaux de facade,

- les enduits grattés ou talochés ; le blanc pur ainsi que les couleurs vives sont proscrites,

- les bardages bois naturels ou peints pour habiller des facades de petites extensions de
maisons.

- les habillages de bois ainsi que les volets pourront recevoir des peintures opaques ou
lasurées de tons différents; | 6 empl oi des mat ®ri aux de type

- les ouvrages en serrurerie de couleurs foncées sont préconisés pour les gardes corps de

baies ainsi que pour les balcons.

Piéce n°3 i Annexes modifiées 11
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Les maisons dont le parement est en macgonnerie de pierre, brique ou moellon ne doivent pas

étre recouvertes d'un enduit.

Les facades devront présenter une bonne qualité esthétique et assurer une bonne intégration de
la construction dans le paysage.

Il est préconisé une animation de la facade en jouant sur des éléments de modénature et de
marquage tels que les bandeaux, les corniches, et les encadrements de fenétre. Si les murs sont
enduits, les enduits devront étre simples et lisses ou avec un léger relief.

Les facades latérales des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les facades
principales.

d) Les couleurs a utiliser

Les facades de la commune sont majoritairement enduites au platre. Les tonalités de coloration
restent dans des nuances claires et douces, peu saturées. Une grande homogénéité apparait par
| 6empl oi dbébune palette r®duite, mais toute en nu
Les enduits ne doivent pas °tre de couleur bl an

versl 6ocre ou |l e beige ros® mais ni trop clair, ni

Les encadrements et |l es mod®natures sont tr s sol
ton. Néanmoins, les menuiseries telles que portes et volets peuvent se présenter souvent en
rapport de contraste. Les volets sont, en effet, souvent dans une tonalité différente des autres

éléments ce qui apporte une touche de couleur (vert, marron, bordeaux, bleu) dans la ville.

Les menuiseries ou volets peuvent étre colorés mais en évitant les teintes trop vives ou trop
foncées et en évitant de multiplier les couleurs différentes sur une méme construction ou un
méme ensemble de constructions.

Les menuiseries en bois brut, teinté ou vernis, peuvent étre interdites.

Le choix de |l a couleur doit tenir compte du Iie
color® dans |l equel elle va sdintroduire, de | a |
de nuance a déterminer, il convient de raisonner en termes de volume ou de surface colorée et

en termes doéharmonie de coul eur s.
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Les couleurs des facades, des menuiseries et des clétures, ne doivent pas se présenter de facon
agressive : couleurs non mélangées et non saturées.
Deux principes doharmonie color®e existent
- Le ton sur ton ou camaieu.
Le choix déune teinte i dent ilajauelussouterau) permetd e |
de mettre en valeur les murs des facades qui, sans ce procédé, disparaitraient au profit
des taches colorées des menuiseries. Les couleurs répétitives et ponctuelles sont
choisies dans des teintes de méme famille que celle de la facade.
- Le rapport de contraste.
Les couleurs répétitives et ponctuelles sont opposées a celle de la facade. Ce principe est

recommandé pour des surfaces moyennes ou petites.

Déune mani re g®n®rale, il faut ¢ houessnitropcages c o ul
pour couvrir de grandes surfaces ou pour étre répétées en grand nombre. Les couleurs les plus

denses sont a utiliser sur de petites surfaces pour permettre une meilleure tenue dans le temps.

Dans tous les cas, le décor de facade est dans la tonalité plus claire ou plus foncée de la facade,

a I'exception du soubassement qui doit étre plus foncé.

Les menuiseries telles que portes et volets pourront se présenter soit en ton sur ton (camaieu),
soit en rapport de comtdast éauteectbsposibuinen d
murs, du type de batiment concerné, de la volonté de faire ressortir ou non les volets par rapport

au fond et du contexte coloré avoisinant.

Les ferronneries doivent étre de tonalité foncée proche du noir. 1 sbagit de noir s
des bleu ou des vert, voire des rouge et méme des gris, sombres et saturés. Ces couleurs

renvoient ° | a nature du mat®riau qudil sbdagi sse
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Palette générale pour la coloration dominante de la facade :
parement, soubassement et modénatures

183
wl’.,:,h';/g

RAL 1019

RAL 5014

Palette ponctuelle pour la coloration des éléments de détail :

volets, menuiseries, rive de toiture

RAL 5011
RAL 5023 RAL 5009 RAL 5003

Piece n°3 i Annexes modifiées
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3iDi spositions applicables en cas doitantesr ven

La surélévation (extension verticale) doit s'ajouter a la maison d'origine sans la dénaturer. Elle
doit la compléter et la moderniser sans la dévaloriser. Elle devra en particulier respecter les
proportions du béatiment principal dans leur hauteur et dans leur emprise au sol. Lorsque la
surélévation est envisagée, le volume résultant doit également étre en harmonie avec le paysage
de la rue environnant.

La surélévation peut nécessiter la création de percements en toiture. Ces derniers seront
constitués soit par des lucarnes de type traditionnel situées en arriére de I'égout du toit, soit par

des chassis de toit intégrés situés de préférence sur le pan de toit opposé a la rue.

Sur des fagcades anciennes rénovées ou réaménagées, les ouvertures respecteront les
proportions déorigine et | a c tesnpythmees thorizomtauxge® n ®r a
verticaux des baies existantes, le rapport de proportion entre plein et vide, etc.

L'ajout de salillies en facade, leur volumétrie et la surface d'empiétement sur la facade, doivent
respecter les caractéristiques et les proportions du bati existant.

Les menuiseries, chassis de fenétres, et volets seront de méme type et de méme couleur que les

baies existantes.

Dans | e cas dbdéune ext-&dog égalemert gajouter & la tmaisore d'origne | | e
sans la dénaturer. Elle doit s'affirmer comme un volume nouveau qui redéfinit la volumétrie de
I'ensemble en s'y adaptant. Deux possibilités existent :
- La reproduction a lidentigue (volume, matériaux, techniques constructives) des
constructions traditionnelles,

- L'adjonction d'un volume résolument contemporain.

Exemples de types dbébextensions pr®coni s®es
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Exemples de types dbéextensions pr®coni s®es

Exemples dbéextensions qui ne sont pas souhaitables
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La réalisation des extensions devra tenir compte de la fonction qu'elle va jouer dans I'habitation :
piece d'habitation, garage, etc.

Le volume doit étre de moindre importance que celui de la maison. Si la toiture est a pente, les
pentes de toit devront s'approcher de celles de la toiture de la maison. Les toitures terrasses

devront avoir un mur périphérique horizontal (acrotére) qui masque le complexe d'étanchéité.

L'extension devra respecter la composition et les proportions des baies et de la maison. Les
travées de l'extension doivent étre dans le prolongement de celles de la maison.
Les hauteurs doivent également respecter les hauteurs existantes (larmier ou bandeau

intermédiaire, soubassement, appuis de fenétres).

Concernant les vérandas, pour des raisons thermiques et de durabilité, les vérandas entierement
vitr®es de | a couverture au sol, sontaprendeevent er

compte le chauffage, 16 i s o ] etld vientilation.
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47 Dispositions relatives aux clotures

Implantées le long des rues, des voies et des chemins, les clétures figurent parmi les éléments
lespl us perceptibles du paysage. El'les sbéins rent
transforment en apportant leur caractére propre. Souvent associées a la végétation, elles
assurent la transition entre espaces publics et prives.
Les cl6tures participent a la composition du paysage urbain, elles offrent au regard du public la
« facade » de la ville. Leurs principales fonctions sont :

- technique pour la préservation de la propriété et de l'intimité de I'habitation,

- esthétique pour la constitution du paysage urbain.

Le traitement des cl6tures nécessite donc un soin tout particulier : styles, matériaux, végétation,

hauteur.

a) Les différentes catégories de cl6tures

lestanot er g u-&entme ethep pentre ville, la majorité des constructions existantes sont
implantées a l'alignement et sur les limites de propriétés de part et d'autre de la parcelle, formant
ainsi un front bati continu. Il y a donc essentiellement des murs pleins, et quelques clétures

qualitatives constituées de murets surmontés de barreaudage vertical.

Dans les autres secteurs de la ville, dont la vocation est principalement pavillonnaire, la présence
des clétures depuis le domaine public est treés prégnante. Il existe actuellement sur les secteurs
pavillonnaires de la commune, principalement, deux sortes de clétures :

- Le mur bahut surmont® dbébune grille, ®| ®men't

de cl6tures sur rue,

- Lagrile plantétedbune hai e vive, ® ®ment ~ proscrire.
Dans t ous | es cas, | 6®vol uti on de l a clture n
préférable de recréer des clétures végétales ou semi-v ® g ®t al es ( mur bahut sur
et complété de végétation),avec un choix judicieux dbessences

évoluent au fil des saisons et participent a la qualité du cadre de vie de la commune.

b) Recommandations par catégories de cldtures

La cloture estréglementée parl 6 ar t i ¢ | e téridur) (aAsderéglenhentewPLU.
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Pour rappel, les clbtures sur rue seront constituées de préférence soit par des éléments a claire-
voie en bois ou en métal avec mur bahut, soit par des haies végétales. Les murs pleins ne sont

pas autorisés, afin de préserver un caractere qualitatif aux clétures de la Commune.

Les clltures sur rue constitu®es doéun grill age
donc proscrites.
Les haies végétales doivent étre plantées a au moins 0,50 meétres de la limite de terrain. La
hauteur maxi mum ndéexc®dera pas 2 m tres et ser a
murs bahut.
Aucun claustra ou cache ne devra étre disposé en arriére des clotures ajourées, qui devront le
rester.
Les matériaux a privilégier et constitutifs d 6 u n ture setoht le métal et le bois.
Pour le mur bahut, les matériaux utilisés peuvent étre en :

- Moellon,

- Pierre taillée,

- Brique,

- Enduit comme les murs de fagade,

- Parpaings enduits.
Concernant les éléments a claire-voie en bois, ils peuvent étre constitués d'un simple
barreaudage muni de planches plates de bois peint de 5 a 7 cm de largeur et espacées de 3 a 5
cm. Les planches sont arrondies a leur sommet, la pointe ainsi arrondie devant dépasser de la
lisse horizontale.
Concernant les éléments a claire-voie en métal, ils seront constitués d'un barreaudage fin et
espacésde 3abcm.
Les éléments en métal sont recommandés.

A =
i HHHH T Preconisé Déconseillé
2/3
———Cirille
X e i
1/3

<——Mur bahut
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Préconisé Déconseille

Lousage de f i tamsse, pul hais artificiellee's | é6arri re des gri

fortement proscrit, il faut privilégier la végétalisation.

Les portes et portails sont des éléments importants du traitement de la cléture. Les
encadrements et piliers des acces qui accompagnent les portes et portails doivent étre en
maconnerie. Leur hauteur doit s'accorder avec celle de la grille et des portes et portails.
La position des portes et portails dépend :

- De l'entrée dans la maison,

- Du linéaire de cl6ture,

- De la continuité de la rue,

- De la position des arbres formant un alignement dans la rue,

- De l'aménagement du jardin.
Afin de maintenir la cohérence de la clture, les portes et portails seront traités :
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- Enferronnerie si la cléture est accompagnée d'un barreaudage vertical métallique,

- En bois si la cl*ture est accompagn®e dobéun ba

lls seront peints de couleur sombre identique a celle de la cl6ture.

Les coffrets E.D.F. ainsi que la boite aux lettres doivent s'intégrer de maniere harmonieuse dans

la composition des clotures.

Concernant les clétures sur les limites séparatives entre parcelles, leur rble difféere des clétures

sur rue. La cl®*ture sur rue forme |l a |imite avec
de protection. Tandis que la cl6éture sur les limites entre parcelles forme la limite entre les
propriétés et donc avec les voisins, elle doit favoriser les relations de bon voisinage tout en
diminuant la proximité.

Pour rappel, les clotures en limite séparative peuvent étre constituées soit par un mur plein, soit

par des haies végétales.

A noter que les clétures formées par une haie vive ou taillée permettent le développement de

| 6aspect paysag® du-étrg doabléé paeun grillageade ¢coadurevertfomad {afin
gubéil se confonde avec | e feuillage), qugrillagest me
doivent étre de la méme hauteur sans dépasser 2 m au dessus du sol naturel.

Léemploi de grillage mince ° triple torsion, dboa
ndbest pas conseill ®

.-

Freconise

.................
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5 - Dispositions applicables aux plantations

Un ensemble do®l ®ments est ~ prendre en: compte p
- Le climat,
- La nature du sol : calcaire ou acide,
- L6 ®p ai s steres végdtales,
- L6 h u neiddsol : sol sec ou humide,

- Lataille des végétaux adultes.

La géologie et la pédologie ont, en effet, une forte influence sur la qualité et la pérennité des
plantations. Il est important de connaitre la nature du sol car certains végétaux ne supportent pas
le calcaire ; ils sont dits calcifuges. Ces espéces croissent mal dans des sols ou le PH est
supérieur a la neutralité. Les especes concernés sont entre autre : les chénes, les chataigniers,

les pins, les rhododendrons, les camélias, etc.

LO®pai sseur des terres dites v®g®tales est ®gal e
Il faudra plutdt choisir des végétaux a enracinement tragcant (les racines sont a I'horizontale) dans

l es secteurs o% | 6®pai sseur est faible et r®ser

sont © |l a verticale) dans |l es zones 0% | 6®pai sse
Lesv®g®t aux ° enracinement superficiel dit tra-a
d®sordres sur | es voiries, | 6asphalte des chemin

On évitera par conséquent dans ce cas les Peupliers, déja peu recommandés du fait de leur

faible longévité, les Cédres, les Hétres, les Saules, voire les Marronniers ou les Sophoras.

Enfin, il est i ndi spensable dbéadapter I a taille

batiments pour éviter les tailles trop fréquentes sources de maladies et de dépérissements.

a) Les haies végétales

Il existe différentes fonctions de la haie :
- Une fonction de structuration : la haie marque la limite de propriété, elle vient végétaliser
une clbéture ou, si elle est dense, fait elle-méme office de clbéture,
- Une fonction ornementale : les feuillages, les fleurs ou les fruits des arbustes offrent un
panel de couleurs et de senteurs qui viennent rythmer le paysage au fil des saisons,
- Une foncti on dé: ilashai¢ estrsduvdnt plant SBleeldans | 6obj ect i

rapidement mais on oublie souvent de préserver quelques ouvertures visuelles,
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- Une fonction climatique : elle protége les espaces stratégiques du jardin et de la maison
contre le vent, le froid et le soleil,
- Une fonction écologique : une haie locale offre une diversité végétale qui procure abri et

nourriture aux insectes, rongeurs et oiseaux du jardin ;

Deux formes de haies sont préconisées :

- La haie taillée. Elle ne doit pas dépasser le barreaudage vertical contre lequel elle
s'adosse. Un espace doit étre aménagé entre la haie et le barreaudage et ce dernier doit
rester visible cété rue.

- La haie libre. Elle doit étre plantée en retrait de 1 m au moins par rapport au barreaudage
afin de laisser les végétaux développer leur port naturel. Elle pourra passer légerement
au travers du barreaudage dans la mesure ou elle ne géne pas le passant de la rue.
Sinon, un élagage est obligatoire et a la charge du propriétaire. La hauteur peut varier en

fonction des essences choisies.

Haie taillée Haie libre

Les distances de plantation peuvent varier en fonction de la densité souhaitée. Généralement,

les végétaux sont plantés en moyenne tous les 60 cm a 80 cm.

En général les haies persistantes formées de coniferes, et de « prunus laurocerasus »
(communément appelé laurier cerise) sont déconseillées. Ce ne sont pas des essences locales.
Lorsquébéelles sont employ®es de fa-on syst®mati qu
Ell es sont souvent ut i | i s ®pidemedtade son woisin reais Leltes de
deviennent vite ingérables. De pousse rapide, ils impliquent une taille tres importante, a la longue

ils présentent plus de tronc et de branches que de feuilles. lls sont également particulierement

gélifs : sensibles au froid et au vent.
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Les haies locales offrent des formes, des couleurs et des senteurs variées qui participent a
| 6agr ®ment du jardin, val ori sent | 6i denti t® pay

écologique.

Inévitable pour garder une haie taillée dans les proportions souhaitées, la taille commence des la
plantation. Elle renforce et densifie la haie. Pour obtenir une belle haie, des périodes de taille
sont préconisées, en fonction du type de haie. Elles peuvent avoir lieu une a deux fois dans

| BGnée généralement entre avril/mai et septembre/octobre.

Pour rappel, bien que pouvant apparaitre tres pratique, le dallage en lieu et place des espaces
engazonnés est a proscrire. Il est fortement préconisé de maintenir les espaces engazonnés afin
de favoriser linfiltration d'eau de pluie et ainsi d'éviter le ruissélement des eaux menant a de

possibles inondations.

b) Les arbres

Le PLUi mpose | 6am®nagement , la v®g®talisation ou
| 6 a rl1B (espdces libres et plantations) dans le réglement.

Pour rappel, les plantations existantes doivent étre maintenues, sinon des plantations de
remplacement équivalentes seront réalisées. Les espaces libres non batis et non occupés par

des aires de stationnement doivent étre plantés. Il sera planté au moins un arbre de haute tige

pour 100 m2 de surface de terrain libre.

Pour réaliser de nouvelles plantations, il est important de repérer les vues a préserver pour que

| es plantations per mettent de c aud vieanent |leseventsp er s |
dominants pour mettre en placeune bande boi s®e af densavairecomméne n pr
accompagner la terrasse afin de choisirun ar bre au feuillage caduque

un ensoleill ement | 6hi ver

Le choix des essences se fera, comme pour la haie, en fonction de I'adaptation au milieu : climat,
sol, volume disponible pour le feuillage et les racines et tiendra compte du port (forme générale)
de l'arbre, de la forme des feuilles, et des variations saisonniéres : couleur des feuilles, fleurs,

fruits, etc.

Une | iste débarbres en fonction de sa taille adul

- Lesarbresdehautporttau moins 20 m: "~ | 6©ge adulte
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Marronnier blanc, Ailante, Fr ° ne do& Am®r i que, Fr°ne dakmbaerope
houblon, Philodendron, Chéne de Hongrie, Chéne rouvre, Tilleul des Bois du Caucase,
Tilleul argent ®, C dr e deaudqiatantd éxus, Séqloiadeice du L
- Lesarbresde deuxi me grandeur, entre 10 °© 20 m
Micocoulier, Marronnier rouge, Bouleau commun, Catalpa, Noisetier de Byzance, Fréne

ornus, Paulownia, Poirier, Chéne vert, Sophora, etc.

- Les arbres de troisi me grandeur, de moins de
Mdrier a papier, Cor noui I | er moel| e, A u b GQytisey aurjer nBhles a i n

Pommier a fleurs, Néflier, Sumac, Saule Marsault, Lilas communs, Tamarix, Viorne

aubier, Genévrier fastigié, Mdrier-platane, etc.
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6 - Recommandations relatives aux implantations commerciales

La Ville de Sartrouville souhaite contribuer au développement du commerce de proximité en
accompagnant | densemble des op®rateurs publics ¢
vi vant es et des |l ocaux attractifs e nmode® deu r e (
consommation (consommation sur les lieux de travail ou sur les trajets de déplacements,
augmentation de la part de e-commerce, m-commerce).

Dans cette perspective, un cahier de recommandations a été établi. Celui-ci a pour but de

dresser les principaux points de vigilances devant étre prisencomptepar | es ma ' ,tr es

d s | 6amont du projet

Principes de conception de cellules commerciales

- Indépendances des locaux commerciaux

- Modularité / mutabilité

- Homogénéité architecturale

- Fonctionnalité

- Respect de la réglementation en vigueur notamment le code du travail, le code de la
constructionet de |tdutesldsiréglamentations ERP (accessibilité et sécurité), ou
encore les r gles relatives 7 1 6hygi ne al i me

- Durabilité, qualité des matériaux

D 6NE CELLULE COMMERCIALE FONCTIONNELLEE .

1 Volumétrie

Afin de permettre ° | 6exploitant de rentabiliser
formes rectangulaires enrez-dec<c hauss®e en ®vitant | a cr®ation d
mezzanines.

Hauteur a privilégier : 3,50 métres sous plafond. Cette hauteur est suscept
sel on |l es types ddacti vit ®s coocessiomeaires i aatbnmlsles, e nv i
surfaces moyennes spécialisées, salles de sport, supermarchés, etc.).

Prévoir une division en volume des rez-de-chaussée commerciaux.

T Gros Tuvre et second Tuvre

Pr®voir des tr®mies pour des possibles gaines dbé

Dans un souci déoptimisation et doé®volutivit® d:i
det outes structures porteuses (poteaux, descent e
de vente. D6autr e parpdteauxdevront &re privilegiéasr e s poutr es
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La dalle devra pouvoir supporter des charges max

1 Réseaux (VMC, Extraction, canalisations, gaines)
Chaque cellule doit bénéficier de son réseau. Ceux-ci devront étre intégrés dans la volumétrie
des constructi ons trémidsOpienrsmeatltiraa i b 8 ®vdaecuat i on de
climatisation par le toit. Aucunesor t i e do6air ne sera visible en fa-
A noter, chaque cellule commerciale nouvelle devra impérativementper met tre | 6 am®n
future doactivit®s de restauration et de m®ti e
réglementations spécifiques :

- Dispositif doextraction

- Bac agraisse

- Climatisation air chaud/froid

- Gaz

- Traitement des odeurs

- Réglementation incendie

Les ventes dbéalcool et/ ou de tabac sont r ®gl
| 6i mpl antati on des actieantd®d i ccrosnc e ®e £ n fgiucen
6exploitation (di stance mi ni mal e - respect
0®t abl i ssement e duleémblispementsl seokires, €te) sont respectées.

M Luminosité
L6®cl airage natiulr®@di @opdur®tiréenpsreinvbl e du | ocal
vitrines devra étre supérieure a 2,50 métres et inférieur a 3 metres. Le nettoyage doit pouvoir étre
réalisé a bas codt. La vitre devra étre résistance aux effractions et permettre une pénétration

suffisante de la lumiereal 6i nt ®r i eur du | ocal

9 Accessibilité des Personnes a Mobilité Réduite (PMR)

I est pr ®c othd esm®mal récahbesneenncte © | dentr ®e des commer
maximal de 2 cm). Si un ressaut existe et mesure entre 2et4 ¢ m, | 6entr ®e doit
un chanfrein. Si le ressaut est supérieur a4 ¢ m, | 6entr ®e doit °tre ®qui |

pallier horizontal devant la porte (sauf si celle-ci est automatique).

Pour |l a pose dobunseurr alndpeehlipdauntarisatignd aeobt eni r de | 6¢
compétente):1 e trottoir doit permettre aux PMR dbéacc®
Si une marche existe 7 |l 6entr ®e, ell e doi't °tre

vigilance, mains courantes).
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i Sorties de secours

Pr®voir |l a cr®ation dbébune ou de plusieurs sortie

91 Déchets
Intégrer un local déchet fermé et ventilé dans la cellule commerciale en prévoyant un acces par

| 6espac.e public

Il convient de prévoir des locaux poubelles distincts des locaux abritant les denrées

alimentaires.

i Reéserves
La taille des réserves varie en fonction des activités. On compte 5% a 15% de la surface globale
pour les réserves sauf pour les moyennes surfaces alimentaires (20% a 40%).

Certains commerces ont Dbesoin doune caboalangen| | i a

pour le stockage de la farine, brasserie pour les futs de biéres, etc.)

M Locaux sociaux

o

Evaluer |l es besoins en fonction de | activit® pr

I Sanitaires

Evaluer |l es besoins en fonction de | 6dactivit® pr

A UNE RUE COMMERCANTE ATTRACTIVE

1 Facade, Enseigne, Devanture
Pr®voir des mat®riaux p®rennes et faciles dbéentr
du projet p our emént ddslenseignes cammprtiades (continuité visuelle a
privilégier), les systemes de fermetures adéquates (systemes ajourés a favoriser pour éviter les
tags), l 6installation de boites aux |l ettres.
Les climatiseurs doivent étre implantés a un endroit non visible du domaine public. Leur
|l ocalisation et | eur couleur doivent °tre d®terr
la partie de construction sur laquelle ils sont fixés.
Les facades devront étre au maximum vitrées.
Voir le réeglement local de publicité mis en place et approuvé pour les préconisations en matiere

de conception d-éneeigses.i gnes et pr ®
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Exemples de devantures préconisées

I Terrasse
Pour |l es ®tablissements n®cessitant | acessibleRait | 0 N
public de 20% a 30% delasurfac e t ot al e de | 6®t abl i ssement

9 Acces et livraisons
Favoriser | 6accessibilit® directe aux commerces
Compter 1 place pour 20m2 de commerce.
Prévoir des livraisonsparl 6 arr i r e en padatvitesideholcheser pour | es
Lesconditi ons de | ivraison des commerces dobéali mentat
(circuit propres/circuits sales).
Selon | es activit®s, il convient de se rapproct

débune place de livraison (banques, etc.)

1 Sécurité
Pr®voir | daccessibilit® aux forces de s®curit® e
Dans la mesure du possible, regrouper les activités victimes de délinquance violente (PMU,

bijouterie) et limiter leur acceés direct en voiture.

Livraison des cellules commerciales
L énsemble des cellules neuves devra étre livré brute de béton (sauf accords contractuels
autres), pr ®voir | 6install ation des vitrinesgs, d e

aux lettres. Les réseaux seront installés et bouchonnés pour ceux le nécessitant.

Piéce n°3 i Annexes modifiées 29



Pl an Local doUr bandeSanreuvidke | a c¢ o mPRrojetde Modificationn®°?i Dossi er dobéenqu°te pub

7-Recommandations relatives aux programmes in

Face aux grands projets urbains qui sO®rigent et
souhaite réaffirmer ses valeurs et ses ambitions par la création de ce cahier de recommandations
architectur al et paysager, relatif aux programme
A c et aenbitfore gortée ésbde permettre la construction de programmes urbains durables,

de qualité, et qui permettent a tous de se loger.

Loin do ®ihalecomstmuctibn; ce cahier de recommandations est bénéfique a tous : aux
résidents bien sdr, mais également aux promoteurs qui, en co-élaborant leur projet avec la Ville,

r®pondent aux besoi ns de s nihoaation architedtusalet out en f avo

En facilitant |l es op®r at i oa stsatiflg ceccatdesieppmd a'la | a

diversité des situations résidentielles et aux besoins de construction de logements.

Avec ce cahier de recommandations, laVilepor t e au ciur ses exigences
de qualit® de vie, doéoinsertion urbaine pour <cons

tournée vers le vivre ensemble.

Aussi, si cette partie est spécialement dédiée aux opérateurs immobiliers, les chapitres
précédents de ce cahier de recommandations architecturales et paysagéres concernent
®gal ement |l es promoteurs, qgui devront sbappropr
sbinscrire dans une d®mar che lerebaecrdes métieodet den g t e

travail per mettant une valorisation du progr amme
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a) Les principes

Oultil de partenariat fort avec les opérateurs immobiliers, les bailleurs sociaux et les aménageurs

du territoire, le présent cahier de recommandations architecturales et paysageres a pour objectif

de poser |l es bases doéune relation concert®e Vi se
et bien insérés dans la ville.

Ilsdappl i gue stawuopérationslissuesf de iparcelles maitrisées par la Ville, aux

opérations privées, aux opératonsd 6 am®nagement comme au diffus.
Il compléte, dans une démarche qualitative le PLU, et y sera annexé.

L6®volution du tissu ur keaonsequenhede hauveaux lbgeneents eni ® a
construction sur le territoire, nécessite en effet une exigence égale et coordonnée en termes de

gualité urbaine, architecturale et fonctionnelle.

Léobjectif reste | 6am®l i or at i ration dd projet aumdadiar,talad e s
v

ille et " la dynamique de d®vel oppement qui | 6 a

A chaque projet, certains points sont des invariants :
- Le respect du processus de pilotage du projet, notammentdelami se en pl ace d
construction du projet avec la Ville,
- Les modalités de commercialisation et les délais qui y sont inhérents,

- La définition conjointe avec la ville des caractéristiques de la communication urbaine,

Le cahier de recommandations propose donc un cadre chronologique et méthodologique

do®l aboration du projet afin que tous | es acteurt
de laville.

Le respect de | 6ensembl e de -jaocems, gsthumpmiatprimordidlded e s ¢
| 6®val uati on d auelpmjet gan ka Villeta®si que de dahrapidité du processus de

validation et déinstruction r®gl ememsdiveei re du per
Le temps n®cessaire en amont ) la d®finition dt
| 6 a real pesnis de construire et des phases opérationnelles, tout en assurant la qualité du

projet développé et son adéquation avec les ambitions portées par la ville.

La Ville permet de son c6té aux promoteurs de bénéficier de deux éléments :
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b) Elaboration et validation du projet avec les services de la Ville

Cette phase constitue la premiére approche par les promoteurs des services de la Ville, a travers
| 6®l aboration doéun av denprinciger avgntea présentatienal Owalei d/atrisa
définitive aux élus, base de | 6ermissde Construire.on du P

Sartrouville souhaite également conserver un développement controlé de son territoire en
intégrant au mieux les opérations neuves au tissu urbain et architectural existant. Si le PLU
encadred ®j © déun point de vue r ®g Isteegaemantaessentel pps c o
la Ville de préciser ses exigences qualitatives.

Celles-c i recoupent di ff® r ents domai nes, de | 6habi't

par la qualité urbaine et architecturale.

En partant des exigences de la ville, chaque promoteur devra proposer a la Direction de

| 6 Am®nagement Urbain et de | 6Att r apoojetiprésentadt le€ o mme
grands principes urbains du programme immobilier : implantation, emprise au sol, gabarit,
volumétrie, choix fonctionnels, circulations, accés véhicules et piétons, stationnements, espaces

verts et gestion, programmation, typologie et orientations des logements.

Les rez-de-chaussée en particulier commerciaux d e v r ont faire | 6objet dbo

et dbéune pr®sentation de | a programmati on commer

Les attendus, a ce moment-la, seront ceux doébun plan masse avec ur
répartition indicative des surfaces de plancher par usage, un nombre de logements estimé et leur
répartition typologiqgue et en ter mesadiosori gobdankie o mesproposiions nt ®g
en terme doéinsertion urbaine et architecturale,
defonctonnement , not amment en ,dagestich@esstatigneesnentsi f f ®r en't
I sbagit bien de principes qui sont pragogitienngdeu s
pourra se développer le projet qui entrera en phase opérationnelle et devra continuer a étre

discuté avec les services de la Ville avant que le Permis de Construire ne soit déposé.
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déenqu°te

Prospection
fonciére et
intention de
programmation

Validation de la
programmation

Elaboration du
projet et
validation

politique

Dépdt du Permis
de Construire,
instruction, et

obtention du PC

Commercialisa-
tion

Chantier

Suivi de la
livraison

Prise de con C
Urbain et de | 6Attractivit ®

tact avec | a

Présentation des intentions (localisation, programmation).
Proposi ti onprogtopuésentamtvies gtands principes
urbains du programme : implantation, gabarit, volumétrie, choix
fonctionnels, circulations, acceés, stationnements, espaces verts,
programmation, typologie et orientations des logements.

D

Point interne DAUAC

Validation de principe par le Groupe de Travail
Urbanisme,compos® de techni
du choix du site et de la programmation

Calage du projet avec la DAUAC
Préparation de la réunion de présentation politique
du programme entre les services et le promoteur

Réunion de présentation politique du projet
par | 6op®rateur fl ®ch®
Objectif : Validation du projet dans sa dimension
urbaine et architecturale par les élus et la Direction
Générale des Services

Finalisation du projet avec le service
instructeur de la DAUAC

Rendez-vous avec le service instructeur de
la DAUAC afin de finaliser le projet dans sa
dimension réglementaire au regard du PLU

Point Communication
Modal it ®s de mise en place
Point Direction de la Voirie

Modalités de mise en place du chantier et de
|l 6arri vRe des mat ®r i aux

Livraison
Visite du site (élus et services concernés)
Inauguration

Contrble par la DAUAC de la conformité des travaux
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- Insertion urbaine : volumétrie, gabarit, implantation au sol
Léinsertionraeaspande” " cla mani re dont |l e projet s
sur celui-c i . En ce sens, la mixit® des op®rations se
le tissu urbain. De méme, la variété des formes urbaines sur des opérations de plusieurs
b©ti ments sera un plus dans | 6approche que | a Vi
Les gabarits devront étre compatibles avec ceux des constructions environnantes.

Les proportions, notamment le rapport entre la hauteur et les longueurs de facade devront étre

équilibrées.

- Stationnements et espaces libres non construits
Les parkings, entrées et sorties des véhicules sur le domaine public, devr ont faire |

traitement particulier en ce qui concerne leurs acces, la sécurité publique (gestion des flux, des
carrefours, etc. ), l eur est h®ti que, l eur ®cl airage e
| 6espace public. A cet ®gar d, on soefforcera d
garages donnant sur la voirie ne dépasse pas 3,5 métres.

Les rampes de parking destinées a desservir les places de stationnement devront étre intégrées

dans la construction. Dans le cas ou la configuration du terrain ou des contraintes techniques ne

l e permettrait pas, el l es devront ° la coastructiomédt t ® e s
les espaces extérieurs.

La Ville de Sartrouville demande a ce que les places de stationnements soient intégrées en sous-

sol de la construction, afin de permettre une végétalisation maximale des parcelles en pleine

terre, plutdt que des espaces verts sur dalle.

En surface, le stationnement de type « evergreené nodest pas recommand®
comptabilis® comme de | 6espace vert de pleine te
Aucune place de stationnement ne sera « commandée ou double », mais toutes devront étre
librement accessibles.

Les sous-sols devront également comporter des caves, de 4 m2 minimum, araisondéune cave

par T3 créé.

Les espaces libres non construts c onj uguer o nt, lalpéenrsté du@bpbhilier orbain en
concevant une organisation du bati qui tende a favoriser les espaces en pleine-terre. Cette
conception devra en outre prendre en compte | a n
un paysagistepourra °tre associ ®apar ® sadesa eneathdhuvr &
plutdt automatique sur les petites parcelles de pelouse.

Les transparences de <cl *tur es epnvilébiees, dalorisantahs | 6 e

la qualité des cheminements piétons.
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- Habitabilité, parties communes et copropriété :
Cette thématiqgue évalu er a | 6 am®nagement int®rieur des | ogen
gue le fonctionnement de la copropriété. Un regard sera particuliérement porté sur la
minimisation des espaces de dégagement, sur la générosité des espaces de vie et des

chambres,ainsique de | 6optimisation de | 6®cl airage natt

La question de la réversibilité des espaces est essentielle dans la construction des résidences
actuelles. Elle concerne tout a | a f oi s | 6organi sat i onmodilabtes, | oge
fonctions évolutives), mais également leur traduction dans le réglement de copropriété, afin de
| ai sser | 0o fgre évdluernids ustged(6@wo | ut i on d &deswchaussee del en

logement ou de service a un commerce qualitatif de bouche par exemple).

Les espaces communs (espaces de desserte et nté@,e jardins partagés, locaux

complémentaires), sont des lieux de sociabilttet do6é®c hanges ; i | s sbio:i vent
qual i t ® de | 0 ®delpegférenae), des hatéaauxy des douleurs, des dimensions.
Les hal |l s ddaevnomeacdvbireuse attention particuliere, ils devront étre larges et

spacieux, bien entretenus, congus avec des matériaux de qualité et les boites aux lettres a

I 6i nt ®r i eur des éyrerlpleisemeneet qualimativeraeht darts cet ensemble.

Concernant | 6i nt ® i eur des | ogemenit s, | es ®| ®men
- Aménager une véritable entrée apres le palier.

- Ne pas constituer de logements mono-orientés a partir du trois piéces,

- Ménager des séparations jour/nuit pour permettre des usages différenciés,

- Privilégier la ventilation naturelle des piéces humides et la VMC dans les salles de bain ; et
respecter les dispositions du Reglement Sanitaire Départemental (RSD) en matiére de ventilation
- Prévoir des espaces de rangement optimisés, de facon a éviter les stockages inesthétiques
dans les parties communes et sur les balcons (un placard intégré pour les T1 et T2, au moins
deux placards intégrés pour les T3 et T4 et au moins trois placards intégrés pour les T5 ou plus),
- Donner la préférence a un mode de chauffage économique et écologique pour les futurs
occupants (certification habitat & environnement ou équivalent).

L 6 iatoowmthermique sera labellisée,

- Réaliser des balcons bien dimensionnés avec un revétement de qualité donnant si possible sur
les parties arriere des immeubles et non sur les grandes artéres circulantes. Il est demandé un

balcon ou une terrasse par appartement, qui puisse permettre un usage fréquent et qualitatif.

Le confort des piéces de vie et des piéces de nuit, notamment concernant leur taille et leur

disposition au sein du logement, constitue un enjeu fort sur lequel la Vile souhai te qubé
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réflexion soit menée. De trop importants espaces de dégagement font perdre du potentiel de

meilleur confort pour les usagers.

Enfin, il sera demandé que les logements ne soient pas semi-enterrés par rapport au Terrain
Naturel (TN) et au terrain fini, afin de privilégier la clarté et la bonne habitabilité du logement.
Tous les espaces enterrés et semi-enterrés devront étre affectés a des caves non aménageables

en logement, des locaux deux-roues, techniques, ou des espaces de stationnement.

- Développement durable
La Ville de Sartrouville portera un regard sur les propositions qui sont faites en ce qui concerne
| 6®nergi e, l a mobilit®, | e stationnement et | a ¢
Le promoteur proposera en parall 1l e sa propre ¢
avec la Ville sur les raisons qui le pousse a valoriser tel ou tel projet.
La gestion des mobilités, notamment par une définition claire des espaces de rangement des
vélos, et par une étude des modalités de recharge des véhicules électriques au sein des
parkings, doit également étre posée au sein de chaque projet.
Par ailleurs, il est a signaler que le chauffe-eau solaire collectif, sur le méme principe que le
chauffe-e a u solaire individuel, per met de couvrir 5

chaude doéun b®©ti ment collectif

- Programmation
La programmation correspondra ~ | 6ad®quation de
en termes de diversité de typologie et de produits. Chaque opération devra permettre de

répondre a un besoin ciblé, et qui fasse sens au niveau local.

Concernant les typologies de logements, il sera demandé au moins 60% de T3 et plus, et un
minimum de T1. Les surfaces moyennes de logements par type seront les suivantes :

- 45 m? de surface habitable pour les logements de type T2

- 60 m2 de surface habitable pour les logements de type T3

- 75 m2 de surface habitable pour les logements de type T4

- 90 m2 pour une maison ou un T5

Au-del ™ doéun nombr e aassbk de ldgemerdsrdoublerdrientgsioa traversant, il
est essentiel que soit conduite une réflexonaut our de | 0 lumhiérd Selendes pieres de |
du logement et que ne soient pas négligés des espaces tels que cuisine et salles de bains.

Unefai bl e pr onimeubld getmett d & d 6 a ut lagementpttaversantd e
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LaVilede Sartrouville demande ®gal e memadno-orienté Hordg u 6 i |

et aucun logement mono-orienté a partir du logement de type T3.

Les logements en rez-de-chaussée devront recevoir un traitement spécifique et particulierement
gualitatif ; selon le cas, des logements de type Duplex devront étre congus afin de permettre une
mixité dans la programmation et un projet plus qualitatif.

La Ville sera également particulierement attentive au faible nombre de logements desservis par
pallier,et™ | 6absence de grand c datdl»ouprisomu x ®t ages de t

Enfin, il convient de rappeler que la programmation finale et le nhombre de logements dans une
op®ration d®pend de | 6ensembl e deset®l e rd &it nu r daa

partir de | dempr i se audosnées paele regbmentdaPLb.aut eur ma
La Ville sera donc particuli r emeremplissageéee nd G wree
parcelle, car le « bilan-promoteurs » aurait simplement été fait™ partir de | 6empri s

hauteur indiquée par le PLU. Toute proposition de projet allant dans ce sens sera fermement

rejetée par les services de la Ville.

- Ecriture architecturale
Chronologiquement, | 6®criture archisectr@®dl®e hddurenprdajret
nécessairement a la dimension et au parti pris urbain de chaque projet.
L6®criture architectur al e nkcebarsesecargrtéristidues : Trait@medte nt i t

des f a- ades , descanbléspgadlité ét pérernjté des matériaux, etc. La valorisation ou

l e rappel de | 6hi conservatior d @wn souw epl paireudras ®I ®me |
appartenant ° | 6 atéelrle site, pdurroanstituer unmlpd dans la conception

du projet immobilier. De méme, un échange aura lieu entre le promoteur et la Ville sur la question

du rapport entre |l a qualit® architecturale propo

Une attention particuliere sera portée sur | 6 a n i ma t rythonigue elés fatades, le traitement
soigné des ouvertures, des ferronneries et des toitures, et la réalisation de balcons non
transparents. Concernant les garde-corps des balcons et la constitution des clotures, la Ville
demande des propositions qualitatives et originales (Cf. parties Infra du cahier de
recommandations), afin de dissuader les futurs occupants de stockages inesthétiques sur les
balcons, et doéinstall ati on duwesardesclduees, cl austras,

La Ville demande enfin & ce que les réglements de copropriété créés interdisent toutes

installations et stockages inesthétiques sur les balcons, terrasses et clbtures.
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C) Développement du projet, mise en place du chantier et livraison

A partir du moment ol le Permis de Construire est délivré, sur la base du projet co-élaboré entre

|l 6op®rateur et |l a Ville, sbengage une nouvelle
commercialisation et la communication.

La ville de Sartrouvile souhait e faciliter | 6acc s des | o«
sartrouvillois. 1 sbagit de pouvoir permettre aux m®na
territoire de bénéficier de ces opportunités de développement de parcours résidentiel.

Un bilan de commercialisation sera transmis a la Direction de | 6 A m®@meatgUrbain et de

|l 6Attractivit® Commerciale (DAUAC).

Avant livraison et suivi qualité
La Ville a identifié deux enjeux forts accompagnant | e pr ocessus ifermationvr ai !
auprés des futurs acquéreurs et le suivi qualité des projets.

Il est donc important de pouvoir accompagner les acquéreurs afin de garantir le bon

fonct i onnement de | a copropri ®t ®, sur |l aquelle il
Lébaccent doit donc °tre mis sur viaieonsensi bil i satd.i
Il est également attendu un retour de la part des promoteurs concernant les retours qualité qu 6 i | s
re-oivent plusieurs mois apr s la Ilivraison de |

bilans de commercialisation, doit permettre alaViled e b ®n ®f i ci er dodéune mei |
de chaque op®ration et de disposer dodébune vVvision

La formation des copropriétaires

Pour toute opération de plus de 15 logements, une formation, en amont de la premiére
assemblée générale et de la livraison, doit étre organisée par le promoteur (si possible
accompagn® doéun or gaafiistmed @ ancdc®premadgamer) , 1 a coprop
concernant la question de la levée des réserves, ainsi que les droits et devoirs des

copropriétaires.

Un | ivret ddaccuei l devra ®gal ement °tre fourn

copropriétaire puisse avoir une information sur la bonne utilisation de son logement.

La Ville encourage également les promoteurs a organiser des visites & des moments clés des
travaux (par exemple au moment du cloisonnement) afin de faire comprendre aux acquéreurs les

conditi ons ebopéaatioa.nc ®e d
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