Partie 1 : La description du projet

12 LE PROJET DOAMENAGEMENT DE LA CITE DES | NDES

1.2.1 Le contexte

Sous | 6®gide de |l a ville de SARTROUVILLE et de | a Communa
(CASBGS) , BOUYGUES | MMOBI L | E Raillesirésecsalt « 1605 ¥ies dHab®at »a poarcperrhedre la
mutation en profondeur du quartier des Indes.

Cette op®ration est cofinanc®e par
Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU) lancé en 2014.

| Agence Nationale pour

Pr ®vu pour s 0 acléhNPNRU préeoit la Badistofmation profonde de plus de 450 quartiers prioritaires de la
politique de la ville (QPV), dont celui du Plateau dans lequel se trouve la Cité des Indes, en intervenant fortement sur I'habitat
et les équipements publics,d ans | 6 o hvpriser la inixité ahms cds territoires.

Commele PNRU q u i | 6 a, lepNPNRU @isk @ modifier les quartiers en profondeur en favorisant la mixité sociale, la
diversification des logements et des batiments, le désenclavement, le développement économique. Les projets doivent
permettre ainsi :

- de créer une nouvelle offre de logement de qualité et diversifiée : logement social, logement privé, accession a la

propriété é ,
- de favoriser I 6installation dbéentreprises, de commerces e
- dbinstaller des ®qui pements et des serviéces ®col es, cr
- dbadapter | a densit® du qu a fonctioasrurbdiness on envi ronnement et a

- de créer des aménagements urbains de qualité, en anticipant les évolutions futures du quartier,

- de renforcer | 6ouverture du quartier et de faciliter |l a m
transport,
- de contribuer © la transition ®cologique des ,quartiers en
- de répondre a des objectifs en matiére de relogement des ménages, mettre en place une gestion urbaine de proximité
et favoriser | 6insertion sociale dans | es chantiers

Toutefois, il convient de souligner 3 évolutions notables du NPNRU par rapport au PNRU :

- une contractualisation en deux temps pour mieux définir les projets (protocole de préfiguration puis convention
opérationnelle),

- un portage des projets au niveau de l'agglomération plutét qu'au niveau de la commune pour favoriser un rééquilibrage
des territoires,

- une ambition forte sur
conseils citoyens et les maisons de projet.

| " association des

Au terme doéun dictd pagruee cdmpre@larstdérbmmaéd ©Bekillers et Associés ») a été désignée
en 2017 pour | 6®l aboration du projet urbain du quartier de
base d6 u mauvelle convention pluriannuelle NPNRU entre les différents partenaires?.

habitants ° |l a ¢

Le Nouveau Programme
National pour le Renouvellement
Urbain (NPNRU]

ucl es

e cadr

millions d’habitants

quartiers transformeés
concernés

200 quartiers de priorité nationale
250 quartiers de priorité régionale

oppeme:

milliards d'euros T:t?‘::iﬁ;:mem : 8,4 milliards d'euros
) de SUbYent'ons, Union Sociale pour I'Habitat : 2,4 milliards d'euros
apportées par ’ANRU LEtat:1,2 milliard d'euros b©t i me

nouvel

Ou sont situés les projets ?

Dans pres de

départements

de France

métropolitaine ]

et d’Outre-mer Droj ets

communes et
intercommunalités

Y

OUVI LLE
des communes

qui ont un projet
des villes petites de NPNRU étaient déja
ou moyennes

concernees par le PNRU.
[moins de 100 000 habitants).

N

Site I nternet de | 6 ANRU

des projets
concernent

Source :

Depuis le 1° juillet 2018, Logement Francais, Logement Francilien et Coopération et Famille ont fusionné et forment une seule et méme entité dénommée « 1001 Vies Habitat ».

2 Sont

d®sign®es parties prenantes dans cette convention | 0 AgeRehissocidukd 1801 VieslHabitat>s 8I@Bqbiliele® F ¥, ik Lek RésidercesS/ ReEsRESsOrvid »let E , |l es

« Hauts-de-Seine Habitat », Action Logement Services etl 6 a s s oFoncere Logement. Sont désignés partenaires associés dans cette convention la Caisse des Dépots et le Département des Yvelines.
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122 Les justifications du projet doéam®nagement 123 Lesobjectifsurbainsdu proj et doéam®nagement

Comme | 6ill ustr e 2l ddli®présante étlde, lec lbeitterue du Pl atealdef @diital logolkj eompg®untif pour d®f i nir | es oriRakcauat i ons
engagement de |l ong terme de |l a Ville de SARTROUVI BLUEoat de I3a @3youmnpuensa dpdemed&didgiyparolarisélectani idio grsjetSdedideesgt e n c e
Germain Boucles de Seine (CASGBS) en partenariat avec les bailleurs. ddéurbani sme D&A, al or s d®n o mfixare ainsi lePgrandes drientationsell ASs s o ¢
projet urbain, support de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain relative au NPNRU pour
Cet engagement sb6best traduit par | a d®&finition doaenqguarfierde SARTROUGIABM®nagement et dbébun programme dbactions
visant a réduire les inégalités entre ce quartier, identifié notamment comme Zone Urbaine Sensible (ZUS) i
puis QuartierPr i or i taire, et |l oéensemble du territoire. - Penserensemble ValNotreDameet | e Pl ateau dans un maillage de vo
différents éléments de centralité, avec des lieux attractifs a revaloriser : promenade Maxime Gorki,
Le Programme National de Rénovation Urbaine (PNRU) mené plus particuliérement sur la partie ouest parc Youri Gagarine.
de la ZUS du Plateau entre 2006 et 2014 a eu pour ambition de faire €voluer la vocation fonctionnelle et - Introduire de la mixit® sociale dans. .l & h@sa bitat au c
r®sidentielle du quartier au sein du terriorerdésre communal et iFntercommunal ai nsi qgue “dbéamel
conditions de vie des habitants. dnéiiengendré unavéritable i n.t emaive @vdlliel 1€ ddbBmettd el I@sisdhvieSs privdd, tactuellement orientés vers une clientéle largement
transformation du Plateau, notamment sa partie Ouest : démolition / reconstruction de logements sociaux extérieure au Plateau (Carrefour), ou au contraire restreinte au voisinage immédiat (notamment rue
etede diversification de |1 6offre Jlocative, constructuBery), de | ogements en accession, sel on des typo
morphologies urbaines et architecturales diversifiées.
- Consolider et d®velopper | 6-deraipalssée actfsdans ks nbuvdax cr ®at |
Le programme de rénovation urbaine a amorcé une dynamique de transformation du quatrtier. Il a permis programmes de logements.
de créer de nouveaux espaces publics, avec la réalisation du mail Maxime-Gorki, entierement réaménagé , . R . ,
entre 2008 et 2011, mai s a Alsxandre-Duinasp@unea fpiee mre pentraldée | & gymM®l iorer lTa qualit® de |06offre de services publics
du quartier. - Am®liorer | o6accessibilit® pi®t onne et v® o depuis |
Les caract®ristiques de | dhabitat ont ®volu® gr ©ce _gareITél),gteéeﬁgaqulutteclieoP%ntmeé b©ti ments de | ogements sociaux s
|l es 4 Chemins et de troi s des sept tour s Ssitu®es au cliur des Il ndes en 2010, |l a reconstruction de
logements sous de nouvelles formes et de nouvelles typologies, la réhabilitation et la résidentialisation Le projet vise a rattacher le quartier & son territoire proche, direct celui de la ville et de ses alentours et
des logements. celui plus ®l oign® du bassin de vie et doéemploi en
Les démolitions ont entrainé des mouvements de populations au sein du parc social qui ont conduit, sur - sbdbappuyant sur | es axes structurant du territoire
certains secteurs, a une diversification des profils des habitants. Cette dynamique concerne Clemenceau se prolongeant jusqud”™ Argenteuil, et a
essentiellement deux secteurs : Plateau ;
- Les 4 Chemins 0% |l es d®mol itions ont permis de -repcohoingermeat odmpcdonfeoretnantl el ssecareas daej cwrmpbhsuit i on
organisé autour de 7 Tlots résidentiels, aux formes diversifiées. promenade Maxime Gorki : du nord au sud en prolongeant la rue du marché au travers du secteur
- La place Alexandre Dumas ou les promoteurs immobilier Nexity et Les nouveaux Constructeurs ont des Sureaux ;
porté des opérations de logements privés (en accession et location) dont la commercialisation - accompagnant | 6®volution du secteur des Sureaux, e |
russi e, a permis dobéaccueil |l ir orijieases deRlan\allg et sle l&e x t ®r igeadierdeslades. quar ti er ;
CASGBS essentiellement, de | 6aggl om®r ation parisienne dans une moindre mesur e.

. L . s A partir de ces axes se redessine une trame viaire redéfinissant une nouvelle trame fonciére, mutable
Cette amorce de diversification du peuplement reste néanmoins timide, le Plateau demeure un secteur

débaccueil des m®nages fragiles Iduddsrgsoufofirent ntt @q{a}ge@atlﬁ'n%%?rﬁra%eg%demrr?lell“%nque
déattractivit® absenmre detnaxitét socialé endiégnuavee la composition du parc de - La trame urbaine hi®rarchis®e en termes dbddusage dG@
résidences principales. nouvelles interfaces entres | es programmes de cons:

o R . o o ] positionnement de service.
Les opérations du PNRU premiere génération, en cours de finalisation, ont ainsi engagé un basculement

ddéi mage sur | a Plageau. Bur k secteue des inddsy |l 6Est , |l es op®r at i bessouveaux prpgragmes derconstruction visent une mixité des typologies de construction (maison
programme ne sont pas suffisantes pour percevoir une véritable évolution. Il a donc été jugé nécessaire de villes petits collectifs) ;
déy poursuivre | e pr oc e sdstraversldmncrétsatiandwper | ol j eenteagdideatnt b a i . :
de la Cité des Indes objet de la présenté étude. - Larue du Berry et la rue Paul Bert sont confortées comme support de la ligne de bus entre la route
de Pontoise et | 6avenue Clemenceau
Ce travail de transformation urbaine et sociale du quartier du Plateau s 6scrindésormais dans le cadre
du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU). Lancé le 15 décembre 2014, le
NPNRU a pour objectif gl obal de mieux inclure ce quartier dans |l a Ville et doéam®liorer | es conditions
vie des habitants. Celapassepar une ransformation, °~ travers | a d®molition et | a reconstitut

ion doune
versifi®e du secteur Est (les Indes), |l a recomposition des espaces (remaill age,

t
of fre dbéhabitat plus di
l a construction de nouveaux ®quipement s.

trame paysag reé) et
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Plan guide du projet urbain
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Source : A&D (ex-Agence Devillers et Associés) (conception du fonds de plan) / Document fourni dans le cadre de la Convention pluriannuelle de renouvellement urbain
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Opérations programmées dans le cadre du NPNRU

UNE DIVERSIFICATION DE L'OFFRE DE LOGEMENT POUR FAVORISER LE FARCOURS RESIDENTIEL
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Source : SCET / Document fourni dans le cadre de la Convention pluriannuelle de renouvellement urbain
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124 Les diff®rentes composantes du projet

Le projetdel 6 op®r ati on dbéam®nagement de |l a Cit:® des

1 Un progr amme
logements)

déi nt er v e ndéinalitiors / cpnattuation ni oréhabditatiens de

I nd e scijid dbd Ind8s e€leut pradnin®y

™

A-Lad®mol i ti on doéi mmeub’l elsdidnet ®roigeeunmre ndtus p®r i m tr e d

d 6 a m®n a greugegimpiquant le relogement préalable de leurs occupants)

Dans le cadre du NPNRU, les opérations de démolition_de batiments de logements prévues dans la
reGidRreltsént pPeleht¥s@ R détil dans le chapitre « 1.5.1 - Les

travaux de démolition préalables » du présent document. Au total, il est prévu la démolition de 675

logements locatifs sociauxd 6 i cC i 1l a f i Bn262d, uh @tanem ®er 21028mpr i s e d
phase 1, le n°4, est démoli et deux autress ur | 6 e mpr i s elestbers Tlaet T8, aosten 2 ,

cours de démolition. La « reconstitution » de ces 675 logements sociaux démolis sera assurée, par

Ce programme s 6appui e commaussance de | 0odes équibtes den s 0 ¢ g BohsBructi6ntde nouveaux logements, & hauteur de 30 % environ dans le QPV du Plateau (dont
peupl ement “laCitéd®sihdesilee tdreavail ainsi r ®al iemages a perynd garticd dahsdLaité dek Indes, cfl ®als 1M, B ci-aprés le programme de construction de
locataires de logements HLM du Pl ateau en capacit® doacc®der | pgdmenPtlsopPpi @y ®s daahs | eecrdadee de | 60p ®r.aBni on doé
déop®rations dodoaccessiDeméms ksmaarlgee s° dlea nparnd purvir@t @.n cghdplérnent! efvirdh 80 % seront réalisés sur le territoire de SARTROUVILLE en dehors du QPV du
fluidification des parcours résidentiels des ménages du territoire ont également éte identifiés. Plateau. Le solde, environ 50 %, sera réparti dans différentes opérations réalisées sur le territoire de
la Communaut®d'Agglom@ration (hors SARTROUVILLE).
De plus, la CASGBS alancé| 6 ® | a b oun rotiveaa Rrogcadime Lo ¢ a | Habitat (PLE) pour la
periode 2016-2021 afin de mettre en place un programme d@aAcChtoljoxn Sdee N af ajveentor| airfhtbsskalldseprrediit] qiadRdeNdsodnersifiér les types
cadre, cing orientations stratégiques ont été identifiées : de logements. Le site comptait initialement 100% de logements sociaux et ne pouvait étre densifiés.
La démolition s 6 exgtée étre le seul moyen viable pour permettrelac onstructi on et | 6am

- Produire des logements adaptés au territoire et faire un effort de construction de logements

sociaux afin doéoatteindre |l es objectifs de |
- Renforcer | 6intervention sur | e parc existant
- Assurer | a gestion et I dédam®lioration du parc
- Apporter des solutions déh®bergement aux

Si la plupart des communes de la CASGBS sont en déficit de logements locatifs sociaux et ont un
objectif de rattrapage, SARTROUVILLE (avec BEZONS et LE PORT MARLY), présentent un taux
de logements locatifs sociaux supérieur a 25 %. Ainsi,dans | 6 obj ecti f de mi
social et de respecter les régles de la loi Solidarité Renouvellement Urbain (SRU), la CASGBS et la
Ville de SARTROUVILLE ontprévudes 6 att acher °

eux

- Veiller, dans le cadre des démolitions prévues des logements sociaux sur la Cité des Indes, a

.d o , L : I , I
a Loi T ALENIRE dverdio Sl debBemmink® e

®habi | petmistdid@arnt t e e
éu lgerllogevngsl Iloegamente nUdrebﬁ‘a

S 0 gl kRient également de noter que des batiments dans la partie nord-est du site ont déja fait 'objet
publ i ¢ sune RRGilkafioh Sut&S des 10 dernieres années,

La démarche de démolition s'inscrit également dans une vision plus large visant a repenser
l'intégration de la nature, la gestion des eaux au sein du quartier, ainsi que la promotion des mobilités
go®c§sa I;ntdiérr}olisqarg et pnSeFsdisant, il devient possible de reaménager I'espace urbain de
maniere a intégrer des espaces verts, a mettre en place des systémes de gestion durable des eaux
pluviales, et a favoriser les modes de déplacement respectueux de I'environnement, tels que les
mobilités douces (marche, vélo)

maintenir au moins 25 % de de logements locatifs sociaux™~ | 6 ®c hel | e .de | a c o mrir@tlgapproche contribue non seulementaameliorer la qualité de vie des résidents, mais également
- Mobiliser les communes de | o6agglom®ration en dafegr gnapartie pus quighieeimesitent sur lespiie gngrgngementgls i n quodel | es
participent " l a reconstitution dmpgemhedty fodatifse soci al e sujte aux d®molitions de ) ) .
sociaux 2 SARTROUVILLE. Il est important de preciser que ce nombre total de logements restant d®mol ir vient sodaj
du batimentn®°4d ®mo | i entre |l a fin de 19 bgemeénes, dang [k 8adre t | 6 ®t
du PNR U. Cébest sur |sardagquelte icesbatimént était érigfgeu 6 est pr ®v u e, d ¢
En complément, et au regard des enjeux que revét la mixité sociale dans un quartiera uj our d 6 h u tadre de la phase 1 de construction définie d a n's l e projet déam®nagement d

presque exclusivement composé de logements sociaux (influencant directement le taux de
|l ogements soci aux | cb. & &, hmérhelclmapitcee ,
la Cité des Indes intégre un programme de construction de logements volontairement diversifié défini
dans le cadre fixé par la convention pluriannuelle de renouvellement urbain.

| lae cpmmueat ddédam®nagement

| 6op®r ati on
de
Pour les phases 2 a 7 plusieurs batiments doivent étre démolis. Actuellement les tours T17 et T18
sont en cours de démolition.

i mmo b i IMMOBLLIER (dfechapit1.8)G UE S

. L N " . . A | 6®chell e du Q

Présentée ci-apres (cf. 8. B, méme chapitre), cette nouvelle offre de logements constitue un apport , _ ] :
de produits complémentaires a destination des familles, des actifs, des personnes agées, des Logements APVR?St PE‘SU NPII:\:EU* Ap"sat PIEIIIQU NPII:\:gU*
®t udi aleut gegmettant de r ® i nvestir Il e quartier des I nd

. . L . 2 L Nombre total 3316 3159 3766 1 660 1284 1583
programmes neufs des autres quartiers de la ville (accession a prix maitrisé, qualité des logements, Nombre de logements locatifs
etc.). ol 2828 2332 1868 1630 1254 749

Pourcentage de logements

Enfin, toujours dans | 6objectif de parvenir un locatifs sociaux EBA0% || (e CERAD YO IR , l e pr
débam®nagement de |l a Cit® des Il ndes entend pour g Nombredelogements prives 488 827 1898 30 30 834 d e
réhabi!itgt,ion de Iogem,ents destinés a étre conservés dgqs le parc locatif spcial pour garantirAson Pourcentage de logements 1472% | 26.18% | 5040 % 181% | 2.34% | 52,68 %
attractivité dans la durée et donc une plus grande diversité de profils de ménages (cf. §. C, méme Ll

chapitre).

* ObjectifSource : Convention pluriannuelle de renouvellement urbain relative au
NPNRU de Sartrouville, Version du 25 janvier 2021
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Comme | 6illustre | e tableau joint pr®c®demment, il est wutile de pr®ciser que | e PNRU avait auparavan
permis la démolition de 376 logements (dont les 95 logements du béatiment n°4) sur un patrimoine
global détenu alors par Logement Francilien (devenu 1001 Vies Habitat) de 1 630 logements sociaux
occasionnant alors une diminution dé e n v 4 2B % de ce parc sans toutefois que cela apporte une

réelle diversification™ | 6 ®c hel | e de | a QGauxtd®logtreests dociadxe sempunait s que | e

encore trés élevé (de 98,19 % avant le PRU, celui-ci atteignait encore 97,66 % a la fin du PNRU).

Par |l a r®alisation de | dop®ration dbébam®nagement de |l a Cit® des Indes, | 6objectif du NPNRU entend
di minuer | e taux de |l ogements sociaux (sous |l a barre des 50 % "~ la fois © | 6®chelle du QPV et ~ <celle

la Cité des Indes).

Enfin, comme le présente également le chapitre « 1.5.1 - Les travaux de démolition préalables » du

présent document, il convient de souligner que, outre la démolition de batiments de logements, la

r®al i sation de | 6op®rati on dnpuePraag@mehnhti td®nl a 6@iutt ® ecse 4 ylprede s
de batiments, a savoir des batiments abritant des commerces situés en bordure de la rue du

Berry et des équipements (le college Romain Rolland et la salle Marcel Cerdan, tous deux situés en

bordure de la rue Florian, et le gymnase Romain Rolland situé au pied des tours n°17 et n°18).

Ces démolitions sontprécédéesd 6 o p ®r at i ons d&édirmelcagemant dans une strat®gie d®finie
en particulier dans la « Charte relogement ». Elaborée par la CASGBS et le bailleur 1001 Vies
Habitat, cette Charte met en avant 3 objectifs qualitatifs :

- accompagner les ménages a reloger dans la définition de leur projet résidentiel ;
- favoriser des parcours résidentiels positifs répondant aux souhaits des ménages ;
- veiller 7 -Ecobriomigua des relagenentso

Ces obijectifs sont basés en particulier sur les critéres suivants :

- 50 % des relogements doivent étre effectués hors QPV et 40 % maximum des relogements
pourront étre réalisés sur le QPV du Plateau ;

- un minimum de 25 % de relogements doit étre opéré dans un parc neuf ou conventionné de
moins de 5 ans ;

- en veillant “écohomiqueples cetogememts selon les plafonds de ressources des

ménages : en ce sens le programme prévoit une minoration de loyer pour 126 ménages

concernés par ladémolitondes 675 | ogements déici fin 2028
Pour assurer |l a conduite du rel ogeamdmtgedreesntm®n d gpeRsv,aldueapuiosn | 6enqu°te pr®
du rel ogement, 1001 Vies Habitat sb6est dot®e dbébune ®quipe de Ma trise dbébiuvre Urbaine et Sociale
(M. O. U. S.) pour | e r el oge me ntis gtandet phdses : uné enguéto n s é6or gani se en
sociale avant relogement, un accompagnement des m®nages durant | eur relogement et | 6®valuation
des relogements réalisés.
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Léoexempl e de | 6 an ¢Bilandu rel@yernentedestoccupants
Le batiment n°4 (anciennement sis 15-31 rue Malraux) est le dernier immeuble de la Cité des Indes a SARTROUVILLE dont la démolition, prévue dans la convention ANRU, est intervenue dans le
cadreduPNRU™ | a fin de | d6ann®e 2018 et au d®but de | 6ann®e 20109.
Ce batiment comptait un total de 951 oge ment s, roparti s .dSarmetotd lldogemerss ochd e Ba &l il @ rbs®r ®s | a et ulogement dtdit vatantta®@gémarrage s pont an ®
de | 6 o p8®opnadoncainsi été libérés dans le cadre du relogement. Toutefois, enp | u s , 3 enfants de | ocat ai r e sFinalement, BeReloBdmientsio® ét@lrdalisetse d ®c oh a b i t

entre juin 2016 et septembre 2018 (soit une moyenne de 3 relogements par mois).

Préalablement, sont intervenus les événements suivants :

- D®cembre 2015 R®uni on publ i gue dnfdeenhprésentatien dele démachedd®mlogementi on du b ©t i ment

- Mars 2016 : Réalisation des enquétes sociales du 14 mars au 2 avril 2017 (au total, 99 % des ménages ont été rencontrés) ;

Avril 2016 : Rendu du diagnostic et présentation des résultats ~ la municipalit® 1

- Juin 2016 : D®b ut duer ellboagcecnoermpta gpnaermelnat Ma”  t ri se do6éiuvre Urbaine et Sociale (M.O.U.S.) et envoi de

Pour dresser ce bilan, deux outils ont été utilisés :

- Une enquéte de satisfaction a été menée par téléphone auprés des personnes relogées au minimum 3 mois aprés leur emménagement. P a r mi l es 83 | ocataires qui auro
relogement (nombre de relogements non compris ceux liés a une décohabitation, cf. précédemment), 73 étaient concernés par cette enquéte (les personnes non concernées étaient les suivantes :
3 personnes ayant déménagé moins de 2 mois avant ce contact et 7 personnes n dyant pas encore déménagéa u mo me nt d eSud cés&gpgraohries §3 ont répondu au questionnaire
de satisfactionpost-r el ogement, soit 86 % des m®nages contact®s et 76 % de | 6entsemble des m®nages du boOt i me

- L 6 o WRtME lutilisé par les organismes de logements sociaux notamment pour mesurer la qualité du relogement et dont les extractions permettent de justifier les concours financiers « forfaits
relogement » et « minoration de loyer ».

I'l est i mportant de pr®ciser que | es occupant s n 6 onouvellpraalisationde logeraents rgé@dBalod progeammdéea u | mgmenent de nledaé 3gage ma
des opérations de relogement. La cadence du relogement était ainsi tributaire de la libération des logements dans le parc existant.

Ce bilan montre que :
- Les locataires étaient, en majorité (89 %), satisfaits de leur nouveau logement. 68 % des locataires avaient méme une appréciation trés positive (ces données sont a comparer avec la

proportion de 50 % des ménages qui accueillaient favorablement la perspective du relogement au moment des enquétes sociales).

Appréciation du nouveau logement Etat du logement Taille du logement Dépense du loyer

76%

L% 80% 87%
59%
60%
40% . .
19% 22% 24%
| — L
0% [
Mécontent ® Moyennement = Tout a fait Mécontent  Moyennement  Tout a fait Non satisfaisante Satisfaisante Correcte Trop élevée

Source : SARTROUVILLE - Les Indes - Batiment n°4 - Bilan satisfaction du relogement, Le FRENE, Septembre 2018

- Léappr ®ci at i on daheleqlebse troove ledr hoeveau logement remporte un taux tres élevé de satisfaction (92%), le bon état de celui-ci étant le premier élément mis en avant
par les ménages interrogés (6 2 % dobéentre eux).
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- Parmi les ménages interrogés,

68% ont été relogés a Appréciation du nouvel environnement Qualité du nouvel environnement
SARTROUVILLE dont 40 % Total sur 80% 70%
dans la Cité des Indes, 24 % ’ 70% 59%
dans un autre quartier de la Mieux Moins bien Pareil Sans avis Ien:zr:ble 60% a0 57% ’ 54%
o 0
commune et 37 % dans une interrogés 5°f 37% 33% 359%
autre commune. 40% 30% ° 27% 30%
AGGLO 89% 11% 0% 0% 29% 30% W, 2% 49% 1 149
- Pour plus de la moitié des Commune 60% 7% 27% 7% 24% 28:;" 11 g I I i e
i 0, 1 (1] (]
locataires (56 %), le relogement a Hors AGGLO 80% 0% 20% 0% 8% 0% I
permis de vivre dans un i . o }
environnement qui les satisfait Site 24% 12% 6a% 0% 40% & & & & & &o&
davantage. Le niveau de Total sur RS @oc* <& &F N &
satisfaction est plus élevé lorsque I’ensemble 56% 10% 33% 2% 100% s & &° &
les locataires résident dans une des interrogés ° & ¥
autre commune. Globalement, les . o . .
locataires jugent, pour plusieurs H Mieux Moins bien ™ Pareil Sans avis NC

aspects, leur environnement
mieux ou sans changement.
Source : SARTROUVILLE - Les Indes - Batiment n°4 - Bilan satisfaction du relogement, Le FRENE, Septembre 2018

Le relogement a permis doéadapter | doccupation des IogementGccupatimdﬁIﬂgememsapréﬂemgemems m®nages
- 38 ménages (soit environ 47 %) ont été relogés dans une typologie de logement équivalente a celle
dont ils disposaient dans leur ancien logement, F1 F2 F3 F4 F5 Total
- 19 ménages (soit environ 23 %) ont été relogés dans une typologie inférieure (dont 6 ménages sont
des personnes agéesrelogées dans un F3 et qui di spoetd@méages d |1personne 4 10 8 22
dont | 6enfant majeur ayant d®cohabit® ont pu i rf~ 77 7o Tmm i mrm s s mrm s s e S
- 24 ménages (soit environ 30 %) ont été relogés dans une typologie supérieure. 2 personnes 4 14 1 13
o i 3 personnes 6 7 13
Densité d'occupation avant et post relogement L, . . S R NS 1 I _
100% 4 pErsonnes 2 7 3 12
80%
B0% 5 personnes 1 4 3 8
64% e N . B i B I I -
||
60% Avt .relof,ernent 6 personnes 3 1 4
Aprés relogement R R I T o Y _
40% 7 personnes 1 1 2
2% . e e R R
14%
20% . 11% - 9% 9 personnes 1 1
0% . |'I'nta| 4 14 3 23 9 B1
Sous occupation Equilibre Sur occupation

Source : SARTROUVILLE - Les Indes - Batiment n°4 - Bilan satisfaction du relogement, Le FRENE, Septembre 2018
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Phase Logements neufs Planning prévisionnel
B-Laconstruction doéi mmeybl ¢ Hide ®rd gaume mdtus p®r i m AFL LLs LL TOTAL Début travaux  Fin de travaux
rouge
g ) ; 2970 mars-24 mars-26
. - ~ PRU 10853 15 093 févr-23 T2 2025
Comme le montre le tableau ci-d e s sou s , ce stade ddédavancemen 2023-2006 20 oa 68 pe 5970 2240 | 10853 | 18063 | T12003 T2 2026
Cité des Indes, celui-ci prévoit| a cr ®at i on o logements {paur uned Surface de
Planchers prévisionnelle globalede 65283 m?)" | 6 hori zon de | a fin ¢
3 86 58 145 5585 3852 5 447 |T3 2025 T3 2027
- 545 logements libres (34 157 m? SdP), — : — 1:: ﬁ — iﬁ :iﬁ :;igz; Ei;'ﬁ
- 228 logements locatifs sociaux (15 025 m? SdP), c a1 ” =100 SRl v T IEE0
- et204logementsi nt er m®di ai res r ®alis®s par(161644d3dB)c
T12025-T3 2030 169 167 358 894 13 384 10785 23304 47 473 |T12025 T3 2030
Le projet a subi quelques modifications depuis 2021 avec une redistribution des types et du nombre de ‘ — ‘ - | - ‘ - ‘ p- | o3 ‘ o ‘ re ‘ pr— ‘

logements entre les différentes phases. En 2021, le projet n'était pas encore finalis€, contrairement a
aujourd'hui, ce qui explique ces modifications. Le nombre total de logements est passé de 977 a 966
avec une augmentation de la SdP de 253 m2. Le nombre de logements libres a diminué de 19 unités, tandis que les logements locatifs sociaux et de logement intermédiaire ont augmenté respectivement de 3 et 5
unités. Le planning prévisionnel a également été modifié en raison du report des dates de début de travaux et de fin pour les différentes phases. La date de fin des travaux pour la phase 1 a également été ajustée,

initialement prévue pour début 2024, elle a été repoussée a 2026 en raison d'un retard dans le démarrage du chantier.

La phase 1 a ® ® ®t udi ®e dans | 60® ude ddidmpawtaldesazd2dih.dont | e pr®sent document en est
Présentation synthétique par phase du programme de logements a construire et indication du planning
prévisionnel de réalisation des constr_qcti_(.).rls rojetées

33 s c ‘ 5 08 —

»

e
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Localisation des immeubles de logements concernés
par ces opérations de réhabilitation et de constructions

C - Laréhabilitation et la construction (horsdesp ®r i m tres rouge et vert) doéi mmeubl es de

Il convient de pr®ciser que plusieurs bOti ments pr ®s eitnavasx de réHaldlitaton. @

Rep®r ®s s ur -todtielill ussétargaitti odseiganid:©t i ment s gL s

le bafi o : A : o . *1RO02
- le batiment n°3 (109 logements,b ©t i ment not ® B3 3ur | 6illustration jointe Cw s llgm =" =25 P )
- le batiment n°5 (52 logements, b ©t i ment not ® B5 $ur | o6illustration jointe AT —— vve S e A
- le batiment n°6 (44 logements,b ©t i ment not® B6 3$ur | o6illustration jointe " Ilg ';‘.Féoom S 6]
- le batiment n°7 (64 logements, batiment notée B7surl 6i | | ust)rati on j ointe : ~ily Tt - , PN |
- etle batiment n°8 (40 logements,b ©t i ment not ® B8 sur | 6illustration jointe) 8 X e RHO1 'RHO2

Les b©timents nAl (112 logements, bO©timent not® RHO1 surl didlill ustsr ‘ . | ogement
ont également été réhabilit®s et | i vr ®s fiGQegdodheawm®eb@0i2Bent s abritant 254 | 0g e nyeSs ? . ; fait | 6
intervention dans le cadre du PRU 1. : s : -4

Ainsi, 563 logements au total ontété r®habi | i t ®s 7 | 6ich& i®rti eeruw e dtuirogm®d & enl d o e at i on do
Cité des Indes.

La réhabilitation de ce patrimoine de logement est une composante essentielle a la bonne réussite du projetd 6 a m® n a geeplogpnétisément
aurespectduc al endrier de relogement, Il e baill eur devant en eff et qifredev
relogement sur le quartier des Indes.

Bien que localisées hors de ce méme périmétre, deux opérations de construction de logement (RO01 et RO02) participent

®gal ement, dans |l e cadre du relogement et des op®rati onsonde d®mol
déoam®namtem © | a reconstitut i on satiaux. Cdsoadufelleecorstoucians anveet livibes fih 2022e me nt s

et sont actuellement utilisées pour le relogement.
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2

L6am®nagement dbébespaces publics

L6 ouvert uaéatioredes litna entredes quartiers constitue un enjeu majeur ,
éc¢hélle du quartier du Plateau. Pour cela,l 6 op®r ati on ddéand®nage

sbappuyer sur l es voies d®j existantes

prolonger, de les mailler. Ainsi, la nouvelle trame viaire, qui reprend pour partie des

voies existantes, offre des débouchés et des continuités vers des secteurs en

mutation comme les Sureaux au nord et Romain Rolland au sud :

- Dans le secteur des Indes - Sureaux :

i1 la requalification de la liaison piétonne entre le quartier des Indes et le
centre commercial, au niveau de la rue Paul BERT (emprise indicative
notée AM01-B1 ci-contre) ;

9 lacr ®ation dbébune voie entre | e quartie
Sureaux : composante de | daxe nord sud egm
doé Est i en nempdséi@licatiee sotége A notée AMO1 - B2 ci-contre) ;

9 lapoursuite de | baxe &est ouest
promenade Maxi me Gor ki, et
(emprise indicative notée AAMO1 - G1 ci-contre) ;

9 lacr ®ati on doéune | i ailstkhureonpter ee tl 6laav e m ugs
(emprise indicative notée AAMOL1 - J1) et requalification de la rue de
Marseille, avec une portion de la rue Bourquelot (emprise indicative notée
AAMO1 - A1/A2 ci-contre) ;

9 larequal i fication de | a rue du March®,
du quartier avec la rue Romain Rolland (emprise indicative notée AAMOL -
P1 ci-contre).

du p| S
am®nagemgh

- Concernant | 6davenue Cl| ®me nc elaréhabiltaton s f
entre la rue Saint Exupéry et la rue Florian (emprise indicative notée AAMO3 ci-
contre).

Finalement, seules deux de ces opérations conduisent a la création de voirie
(emprises indicatives notées AMO1 - B2 et AMO1 - J1 ci-contre). Les autres travaux

prévus ne concernent que des opérations de requalification.
Désignation

Les travaux d b am®nagement d e s cendifpentcumes conppashntei ¢ s
essentielle du programme de rénovation et participent a la requalification du quartier.

Isseront mises en Tuvr e sdedopénatiohsede aémdlitom d r i AMO1 - B1

Localisation des aménagements projetés

%

- ’, "J‘/" ‘ : 2
< AMO1-G1 -

T{.‘W ~— e
*AMO1-Jd -

~AMO1-AT!

ANVOTIADS

Aménagements

Réaménagement et restructuration de la liaison Indes / Centre commercial Carrefour

o

Travaux

Début des
travaux

1eT 2022

Fin des
travaux

4eT 2022

/ reconstruction. AMO1 - B2

Traitement liaison Indes / Sureaux

1eT 2022

4eT 2022

Il convient de préciser que ces opérations intégrent également (emprise indicative AMO3

Restructuration de I'avenue De Gaulle / Clémenceau

1eT 2022

4eT 2022

notée AAMO4 ci-contre) le transfert de la pharmacie,| 6 ®v i ct i on dekela c o AMO1 - G1

Avenue de I'Europe

1eT 2023

4eT 2028

démolition de la galette commerciale. AMO4

Transfert de la pharmacie, éviction des commerces et démolition de la galette commerciale

3eT 2024

4eT 2024

AMO1 -0

Création de la liaison avenue de I'Europe et rue Bourquelot

1eT 2026

1eT 2027

Des voies nouvelles (présentées au 8 1.3.10 Le fonctionnement des constructions

AMO1 - A1/AZ2

Requalification de la rue de Marseille et de |la Rue R. Bourquelot

1eT 2026

1eT 2027

de | 6
du

prévues.) vont également voir le jour dans le quartier nord-o u e st
permettant de connect ®s | densembl e

AMO1 -P1

Rue du marché

1eT 2026

2eT 2027

qu d= .

Les éléments ci-contresontl i st ®s dans | dordre pr®visionnel de

l eur mise en chantier.
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3 Lacr ®ation do®qui pements publics de proximit® Localisation des équipements projetés

Le

projet ddéam®nagement pr®voit ainsi

Lacr ®ati on doéun ®qui p e (@apngeindicatoenotéefEQORt r u c
C ci-contre) en liaison avec la démolition de la salle polyvalente Marcel Cerdan
(emprise indicative notée EQO02-B ci-contre) et la démolition du gymnase
Romain Rolland (emprise indicative notée EQO2-A ci-contre). L6 enj eu
regrouper en un seul équipement public les activités existantes pratiquées dans
ces deux structures et de développer de nouvelles pratigues dans une :
perspective dbéouverture aua ef uthéaedg mar

de la pratique sportive sur le quartier. x

La construction, au sein du périmetre d'intervention de couleur verte, d'une cité
scolare, ayant fait | 6obj et déudad diompd ectr ang
2023, (hors financement ANRU) constituée :

1 D6 ugroupe scolaire, comprenant une école maternelle, qui viendra
remplacer | 6actuell e ®col e maternel
(elle sera démolie et reconstruite dans le cadre du projet), une école : o . : S e : o
élémentaire et un Accueil de Loisirs Sans Hébergement (ALSH) ; Tnild? 0] o PR 3 s R P ' : P i EO02-B e

1 D6 ucollege, qui viendra remplacer le college Romain Rolland situé a
proximité, avec quatre logements pour la Nécessité Absolue de Service
(NAS) ;

1T D6 es pmdualsésavec:unedemi-pensi on, un Cent
de documentation (CDI), un amphithéatre et des installations sportives
(dont un gymnase) ;

1 D6 e s p extérgesrs : stationnements, espaces verts, voies de circulations
piétonnes et véhicules, etc.

La création de cette cité scolaire est une opération ambitieuse et innovante qui
traduit plusieurs enjeux majeurs :

1 Pour Il e coll ge, il sbagit de redy
vitesse et dont la démolition a été actée par le Conseil départemental des
Yvelines, en partenariat de la commune de SARTROUVILLE. Le projet prévoit UL
débaugment er | 6attractivit® de cet Désignation Equipements Débutdes  Fin des
nouveaux locaux) si bien au niveau géographique a proximité du Centre travaux travaux

Dramatique National (théatre) situé Boulevard de Bezons que pédagogique. EQ04 Réhabilitation Lourde du Theatre 4672020 1672023
l Pour le groupg scolalrg, Ie_prOJet \{Ise a COI']CEVOII’ un outil adap_te_ ,et EQO3-A Extension de I'école Jacques Prévert - Ecole matemelle 2eT 2023 1eT 2024

moderne, favorisant la réussite scolaire et le développement des activités CQ0TA Comstucton d "

z o . - onstruction au nouveau college
périscolaires. 2eT2023 | 2eT 2026
N . N . EQO01-B Démolition du collége actuel

1T A I 6®chelle du site, | 0enjeu est de

i nnovante par |le regroupement doéun gl FEQ?2A  [Démoitondugymnase

regroupement constitue | 6opportunit® EQ02-B Démolition de la Salle Marcel Cerdan 3eT 2024 4eT 2027

tout au long de Ieur_scolarité, Ce rapprochem_ent se traduira également par EQ02-C Création d'un équipement sportif

! a. . C.I’ ®at i (,)\n de proje ts par ta 9 ®s, v EQO03-B Extension de I'école Jacques Prévert - Ecole primaire 1eT 2025 4eT 2025

socialisation pour les éléves.

Les élémentsci-avants ont | i st ® préusimmel delle@roniselan ehantier.

La réhabilitation lourde du théatre (hors financement ANRU) pour assurer la
p®r ennit ® de | 6ouvrage.
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4 Lacréation de locaux a vocation de service / activité économique S o . _ _ i _ o
Localisation indicative provisoire des locaux a vocation de service et locaux économique projetés

A . o . . a partir du zoom du Plan guide de A&D sur le périmétre rouge
Méme si la zone des Sureaux située plus au nord constitue un secteur plus propice

| i mpl antation de pr ogr animpregraminiesa mixtes v i t.”“éf“—“"“":f

=¥

intégrant activités économiques et logement, le pr oj et déam®nager Kﬁo
renforcer le potentiel économique du secteur des Indes a travers la création — Q‘B"
d 6 act ll prévdit @irssi.: —

- Loi mpl a detlomawi commerciaux et de service (référence IVEO2 dans la /3
liste des opérations programmées repérées sur le plan guide du projet urbain {
défini par A&D, cf. chapitre 1.2.3) en rez-de-chaussée de certains programmes )
immobiliers de logements projetésdans| e cadre du projet d ‘¢ 3

-------lnﬂ :

A ce stade de d®finiti oonedwe Ipapge tp rddaal

globale des activités économiques a développer dans ces opérations o
immobiliéresn 6a pas ®te® d®t er mi n® E& o /

Considérant | ééhéancier pr ®vi si onnel du prtoglet g uwddie
d®f i ni a, UCEso senvice$® ltudommerces seront vraisemblablement
réalisés en accompagnement de certains programmes immobiliers prévus dans
lesphases2a4( 1l es travaux corresponddhut2825s 6 @

/ début 2028).
Les |l ocaux dbéactivit®s ®conomiqgues qu
i mmobiliers per mettront déaccueillir

présents actuellement dans le batiment en bordure de la rue du Berry, a
proximité du batiment n°12 (la démolition de ces deux batiments devrait
probablement intervenir en méme temps, soit a compter du 4™ trimestre 2024
et | udgeginmesirei2025.

Aucun serviceouc 0 mme r aég progpammeé dans les constructions prévues
dans la phase 1de ce pr ejdietcelld dards daguelle les projets de
BOUYGUES IMMOBILIER et de AFL sont prévues).

. " Extrai lalé f i le pl i
) la cr®ation doun ptle sant® pluridisci xtraits de la légende fournie sur le plan guide

; Démolition de locaux d'activités économiques

* Creation de locaux d’activités économiques

LO6i mpl aché atciean ®qui pement :( Départeament sles
Yvelines ; référence IVEO1 dans la liste des opérations programmées repérées
sur le plan guide du projet urbain défini par A&D, cf. chapitre 1.2.3.) dans le
quartler ainsi que le montage financier nécessaire a sa réalisation sont toujours

L) Ty ~ o =

| 0 @Jneuéddude sur les besoins en offre de santé pilotée par la Ville de ianati Locaux & vocation de service / économiques
SARTROUVILLE permettra prochainement de concourir plus finement a sa
définition.
IVEO1 Création d'un équipement de santé sur les Indes (nouveaux locaux pour le CMS + centre de santé privé) 3eT 2022 2eT 2024
A ce stade de d®f i ni ti on sdtravaug rde fee t
o s . . N : Création de Indes
équipement ont débuté au 3™ trimestre 2022 et leur achévement est prévu IVE02 _ | Creation de commerces aux 3eT2024 | 2eT2026
environ au 2°™¢ trimestre 2024.
Il existe actuell ement un projet de ferme verticale urbaine dans | dun des parkings

souterrains existants. Ce projet sera détaillé dans le § 6.2.
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1.3LES CARACTERISTIQUES GENERALES DU PROJET DU SECTEUR ROUGE

Le projet développé par Bouygues Immobilieren phase 1 daméRdgé@nem delalCté desIndes

Le présent chapitre présente le premier projet immobilier de laphase 1del 6 op®r ati on dbéam®nagement . I'l sbdagit du seul projet pourackjeunu el un do
131 Lalocalisationg®ogr aphi que et | 6emprise fonci re

Le terrain sur lequel est prévu le projetdeBOUYGUES | MMOBI LI ER en phase 1 du projet doéam®n age mesasttdu qhatierl emtre Girue André Klarauk audadsetae st | oc
| ouest , |l a rue Florian au sud et de | a rue Lakanal | 6est .

Plan illustrant la division primaire

Doune superficikesgee 2de 6l1®empri se foneci "ra dac
parcelles cadastrées AE 233, AE334etAE357,ce t errain f
doune demande de division primair

| 6i mage jointe constitu®e

- dulotPdont | 6emprise fonci re,? doi
pr ®sent e | 6aspect ddéun tertain
intervenue ° | 6i ssue des trava

batiment n°4) et est destinée a accueillir les constructions du
projet de BOUYGUES IMMOBILIER et des voies nouvelles ; ce

|l ot, comme | 6illustre |l a page s
de division en 3 lots ;

- dulotR,dont | 6empr id0saupbriEie dei7931en?, d
est occupé par un immeuble de logement (batiment existant n°5
(B5) comportant 52 logements, cf. chapitre 1.1.2) et des boxes
de stationnement automobile.

Source : Florian
Cabinet DE QUENETAIN, i *
Géometre-Expert

1 Cette remise en état ayant consisté en la réalisation de travaux de terrassement / remblaiement.
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Comme | 6illudéseold] magempii se fonci r e dbdivisiomen3bBtsf ait | 6obj et doébune demande

- unlotAdb6une superf i’destieé adcaeueibir led BaBmemts A et B,
- unlotBd 6 une s up65BXn?)destné alaecueillir les batiments C, D, E et F,
- unlotVdéune superfi?desinéa accugillirtaduture woie devant relier la rue A. Malraux au nord et la rue Florian au sud et destinée a intégrer le domaine public de SARTROUVILLE.

Une partie centrale de | demprise de chacun des |l ots AlatrBe dAdesMaBh®auXx actbeubkbireuntapauvei eadlanbhbh fut
a la commune de SARTROUVILLE.

Plan de division fonciére du lot P annexé au dossier de demande de permis de construire pour ce projet

L. Sie=12688m2 -\

!_'j Emprise Projet (Section AE n°233p, 334p) \[ \"'

vert
(Section AE n°233p, 334p, 357)

m Emprise du Lot A
(Futures constructions) Sie=5088m2

Emprise de réfrocession
Division en Volumes

D Emprise du Lot B _
(Futures constructions) Sie=6539m2

/~

Emprise du Lot V,
Voies Nouvelles Sie=1061m2 =

(Rétrocession & prévoir) W
Parties a rétrocéder suite a Division
en Volumes (Parties baties en sous-sols)

Echelle : 1/500
Date : 25 Juin 2021

Parc u
Paysager

Source :
Cabinet DE QUENETAIN,
Géomeétre-Expert

Rue Florian

- ry
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Partie 1 : La description du projet

1.3.2 Laprésentation générale et la programmation

Plan de masse
(illustration jointe a titre indicatif)

Composé de 6 batiments distincts ( not ®s A ~° F s ur,celpjetl | u
di s poser3urfadedderPenchers (SdP) totale de 15 093 m2 pour la
réalisation de 232 logements dont :

- 168 logements en accession (soit 75 % du nombre total de logements

prévus) répartis dans les batiments A, B, C, E et F, pour une SdP de 10 853
m?2,

- 64 logements locatifs sociaux (soit 25 % du nombre total de logements
prévus) tous situés dans le batiment D, pour une SdP de 4 240 m?.

La majorité de ces logements (environ 60 %) sont des grands logements

(logements T3 et plus). La fragmentation volumétrique du projet permet une

variation de typologies de logements disposés sur toute la parcelle.

Une grande majorité des logements prévus est a double orientation avec un
s®j our dbébangle ou bien des | ogements t
naturelle tout au long de la journée

Comme | 6illustrent | e s chapitrau h3¥3sci-aprésglesr a n
batiments A, B, C et D disposent par ailleurs de deux niveaux de sous-sols (les
b©ti ments E et F ne -a).sposent dbdbaucun

Source :

At el

er

déarchi

tecture

BRENAC

P

o 1 L o T

ouvelle

cECTELE

=
A i
i =

ST

2 -

ANOU 210

T el

MY ) |

: "R'“ue Lakanal

Batiment C
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Partie 1 : La description du projet

1.3.3 Le projet architectural

A-La composition, | 6organisation et |l e volume des constructions

Afin de suppr i me partipdsartchitestural segortb surla fr_gmentaton des batiments :

- Les batiments de logements collectifs A, B, C et D, édifiés en R+3 a R+5, sont divisés dans leur longueur et recoupés avec des facades différentes. Ce principe de juxtaposition permet a chaque facade extérieure

dé°tre vue depuis |l es espaces publics comme une al ter nan a@dedAnsi chaque rmbitent se dteache d uaed idestité arehigecturalersinguligre.ande di v
Chacun de ces bO©ti ments poss de entre deux et trois hall s adMobdité RéduiteuP.M.R. hirelépendantu ne cage dobéescalier et un

- En c dorlésbatiments E et F, édifiés en R+2, sont développés suivant une typologie de maisons intermédiaires superposées (le dernierni veau ®t ant r®serv® ~ | 6®t age haut d
R+1 accessible depuis un escalier extérieur privatiffredonnant ~ | 6ensemble du projet une image domestique.

Cette fragment at i o méduidehdie beadatiorede geasitédnentgénérant des logements de qualité, pourvus de plusieurs orientations. Elle permet égale ment ddassurer une coh®renc
I

et replace, au ciur du projet, |l e pagxgnalge dans une | ogiqgue de porosit® visue e
Ces interruptions entre |l es diff®rents volumes bOtis favotisesetcbihmubhanb®i dddeagbhaqCetensdmbpesdei baog®
ddbune richesse de c mides,affprees alafois adxehabitantg aux passants et aux ilots voisins.

Dansunel ogi que déidentification et de multiplicit® de c¢ompo& C ti-aprén),assdciée apm jeujde différpntes aoteurs deubatie notdmmerd aveciles ® de t
mai sons inter m®di aires en ciur do6é Il ot | e Il ong de |l a voie nouvelle.

Chaque hall dbéentr ®euldloinman®n &fuirc il & edspwrcesoi n architectural particulierr, apienrsnme tqtuadnutn e g ®n @rooissi tu@ ed e sd epnatri
de secours du parc de stationnement débouchent directementdanslessasdes hal l s de chaque b®©ti ment, ou bien parfois sur | 0ex sy@tématmuementhi r ect er
proximit® de ces halls avec un acc s qui se faitgode. mani re ind®pendante aux halls depuis | 6ext®rieur v

B-L6i mpl antation des constructions

Le projet se compose de volumes simples divisés se présente comme un ilot ouvert, aéré, et généreux.

Comme | Oeplan de mdsse gintldans le 8. 1.3.2 (cf. précédemment),ils 6 or g a n i s aeuawiesmouvelled en croix. Les volumes sont disposés a chaque angle de cette croix offrant ainsi un nouveau front

bati sur les rues existantes.

Le Plan Local déUrbani sme (PLU) impose un retrait de 5 m-atvis @des voidsepabliques, permettantadé dégages un gpace thnfpenrvégétanolrdes des | i
logements. Ces retraits permettent de proposer aux logements a rez-de-chaussée un jardin privatif planté généreux, délimité par une haie arbustive (charmille, haie de hétre, ...) pour mettre le regard du passant a

distance. Dans les étages au sein des batiments, certains appartements profitentdesterras ses c¢cr ®®es par | 6®pannel age et | a volum®trie du boti ment. Les
g®n®r eux donnant majoritairement sur |l a riche v®g®tation du ciur doé | ot .
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Partie 1 : La description du projet

Coupes
(illustrations jointes a titre indicatif)

Coupe des batiments B, C et F
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Partie 1 : La description du projet

Perspectives (1/2)

Perspective sur les batiments C (c6té droit) et D (c6té gauche)
Perspective sur le batiment E (au 1° plan) depuis les voies internes au site de part et dbéautre -aiestl a voie interne est

Perspective sur les batiments A (c6té gauche) et D (c6té droit) depuis larue Florian
dans | 6axe de | a-smdoi e interne nord

Source : Atelier dbéarchitecture BRENAC & GONZALEZ & ASSOCI ES
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Partie 1 : La description du projet

Perspectives (2/2)

Perspective sur les batiments A et D depuis larue Florian Perspective sur les batiments D (au premier plan)
et C (au second plan) depuis la rue Lakanal

Perspective sur le batiment C depuis la rue André Malraux

Source : Atelierd 6archi tecture BRENAC &S GONZALEZ & ASSOCI E
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Partie 1 : La description du projet

C-Lébaspect ext ®ri eur esireasériaux et $ef aloduces i o n s |

V Lbaspect ext ®rieur des constructions

Types de facades et familles de matériaux

Les bOti ments sont isol®s par | 7 ~*7"-7" > ~+ t o= f- st mm o
traitées en enduit ou en parement brique.

Afin de donner une identit® m  a—

| 6op®r ati on, l e projet of fre u
teintes et de matiéres a partir de quelques éléments de

base. La richesse du projet réside donc dans cette
multiplicit® et dans | &®panne
composition des espaces extérieurs végétalisés et non
végeétalisés ainsi que le mélange desessencesd 6 ar br es ( ¢
chapitre 1.3.4) participent a cette richesse.

1,20

@ E—ggo 600861
Le projet comporte trois grandes familles de matériaux [ =E======r1
réparties soigneusement dans un souci esthétique et =]
economique:l 6 enduit | isse, | e pareme ﬁﬂEﬁ

1=
=2
iz
ll
[

il

Cette diversité est accentuée par une palette colorimétrique
varkeavec deux teintes dobéenduit et WE}E]]
brique.

| ]
=
=

Enduit

0,10,

Par alilleurs, une attention soignée est portée sur les

descentes ext®rieures doeau pl u U
. . —) /—]
la composition architecturale des fagades. — ——
= —
Les différents assemblages de ces éléments de base L = =S
composent 4 typologies de facades qui se répartissent sur g = =
| 6ensembl écf ibustratiprr cecpnd). i e L = Baie blang
V Les matériaux
@ 080 L 0,80
s A H - 7 7 blanc gratté
Co nc er nnauittde paréneent, deux mi ses en T uvr O bl grete
distinctes sont prévues : Mom e
- un enduit gratté blanc fin avec un relief Iégerement 11 1] (1]
marque,
- un enduit lisse en blanc et en gris. :

lIs constituent un arriere-plan neutre et lumineux pour le
guartier. Majoritairement en blanc, les enduits sont utilisés

ponctuellement aussi en gris. . R ,
Source : Atelier dbéarchitecture BRENAC & GONZALEZ & ASSOCI ES

Les briques de parement sont de tons blanc et noir. Ce
traitement crée des contrastes entre les facades et apporte
un mat ®riau qualitatif qui enrichit | d6espace public.
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Partie 1 : La description du projet

Elévations de facade (1/2) (illustrations jointes a titre indicatif)

Elévation des fagades des batiments A et D sur la rue Florian

Les menuiseries sont en PVC blanc teinté dans la masse ou PVC plaxé gris clair, gris
foncé. Associés, selon les cas, a des volets roulants, des volets coulissants en bois ou
des stores intérieurs gris clair.

Des menuiseries aluminium, thermolaguées blanc ou noir selon les facades, sont
réservées aux batiments a proximité des voies de transport classées pour leur
performance acoustique.

L N —— - s

@ ~1]—] I “.

Les volets coulissants sont constitués de panneaux en bois montés sur rail. Ces grands __Dl_—lm “
vol ets animent | es fa-ades en donnant | a sen Jﬂl
le bois, en tant que matériau noble, apporte une touche qualitative. Posés a la francaise nan
ou ° | 6angl ai s des gasdé-anmps al Aeaudages sont en aluminium nomn
m_f_f_f

thermolaqué blanc, gris clair, gris foncé et noir.
Les garde-corps en métal déployé sont en aluminium thermolaqué blanc.

Les types de pare-vue suivants sont prévus :

- Sur quelques balcons, i I s Oaarpautd 6didhen h@ u80 enuen aludhmiunt Elévation des fagades des batiments B, C et F sur la voie nouvelle orientée est-ouest
thermolaqué, teinté en cohérence avec la facade.
- En terrasse, il s Oadig altmindM d @u e haud0enudri shedoskh,nt doun

vitrage opalin.

Les acrotéres en magonnerie sont protégés par une couvertine en aluminium thermolaqué
dont la teinte sera définie en cohérence avec les teintes du parement, des garde-corps et
des menuiseries. Au niveau des terrasses techniques, les acrotéres permettent de
masquer les équipements techniques. lls sont associés a des garde-corps techniques,
positionné en retrait, en applique sur les acrotéres.

Le sol des terrasses accessibles et balcons est composé de dalles lisses sur plot. Les
rives des balcons, sur lesquelles se fixent les garde-corps barreaudés, sont constituées

déun habill age en aluminium ther-quomps.adgivédude | a m°me teinte que | e garde
des terrasses, |l es descentes ext®rieures dbdédeaux pluviales sont positionn®es de mani re
sd6int®grer ° |l a composition des fa-ades.

. . . Elévatif)n de(f ta%ades des bétime[nts B ett C sur larue André Malraux
Les terrasses hon-accessi bl es et |l es terrasses techniqgues disposeén oune "protection

lourde par gravillons. Constituées de bac aciers, les toitures des batiments de logements

intermédiaires disposent de teintes de couleur blanche, gris clair et gris foncé, en

cohérence avec les facades.

V Les clétures

R®parties de part et dobébautre des voies nouvelles, |l es 4 grandes unit®s du projet sont fer mPRes
par une <c¢l*ture barreaud®e dobébune hauteur totale de 1,50 m permettant " la fois wune
transparence pour la vue et une résidentialisation maitrisée.

En c 1 iot lesdaddins privatifs sont séparés par des clétures grillagées de 1,50 m de
hauteurpl ant ®es de part et dbéautre par une haie. Ce dispositif permet une mise ~ distance
de la rue et ainsi une sécurité des logements en rez-de-chaussée.

Lesaccesauxdi f f ®r ents halls se font par | e biais de portail

s _avec ontrt] e dacc. s cr ®ant
anrsunseuilquioffreunegrandesérénitéauxhabitants. Source.Ate% 1 er doarc%ltecture BRa}ENAC & GONZALEZ & ASSO
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